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1. Voorwoord 

 

De Vlaamse Wooncode stelt dat iedereen het recht heeft op menswaardig wonen. 
Woonzekerheid in een aangepaste, kwalitatieve en betaalbare woning is een basisvoorwaarde. 
Een veilige en gezonde leefomgeving is hiervoor onontbeerlijk.  

Het gevoel leeft echter dat dit niet alleen voor de lagere, maar ook voor de middeninkomens 
alsmaar moeilijker wordt. 

Het is, als lokaal bestuur, dan ook onze plicht hieraan te werken. De gemeente, als regisseur van 
ƘŜǘ ǿƻƻƴōŜƭŜƛŘΣ ǎǇŜŜƭǘ ǎŀƳŜƴ ƳŜǘ ƘŜǘ h/a² Ŝƴ ŀƴŘŜǊŜ ƭƻƪŀƭŜ άǿƻƻƴŀŎǘƻǊŜƴέ ŜŜƴ ŎǊǳŎƛŀƭŜ Ǌƻƭ 
in het woonbeleid.   

Stijgende grond- en woningprijzen, energiekosten die de pan uitswingen, nieuwe 
huisvestingsnormen, veranderende noden en de toenemende aantrekkingskracht van onze 
mooie, landelijke gemeente maken van het toekomstig woonbeleid een boeiende en tegelijk 
uitdagende materie.  

De vergrijzing brengt nood aan aanpasbaar en dus levenslang wonen, er is een groot tekort aan 
sociale woningen, bovendien willen ook de jonge Tielt-Wingse gezinnen hier een stuk grond 
kopen en een eigen woning bouwen. Bovendien verdient het milieu dat we meer en meer 
aandacht schenken aan duurzaam, ecologisch en energiebewust wonen.   

Om een coherent, deskundig en voldoende daadkrachtig woonbeleid te kunnen uittekenen heeft 
Tielt-Winge beslist in te spelen op de mogelijkheden van het Besluit van de Vlaamse Regering van 
21 september 2007. Samen met Bekkevoort, Glabbeek en Kortenaken werd het 
intergemeentelijk woonproject Hartje Hageland opgericht dat sinds 1 januari 2009 actief is.  

We hebben sindsdien niet stil gezeten en verschillende acties werden in gang gezet. De uitbouw 
van de wooninfopunten, operationeel in alle vier de  gemeenten sinds 7 september 2009, was 
een eerste zichtbaar resultaat. 

Een omgevingsanalyse werd opgemaakt teneinde tot een doorlichting te komen van de huidige 
huisvestingssituatie. Dit document vormde, naast de vele besprekingen, de basis voor dit eerste 
woonbeleidsplan. Er werden vier strategische doelstellingen weerhouden. Visie, overleg en 
informatie zijn sleutelbegrippen die moeten leiden tot het verbeteren van het 
woningpatrimonium, tot het uitbreiden van het aanbod aan betaalbare woningen en tot het 
stimuleren van duurzaam en ecologisch wonen. De rode draad hierbij was de uitbouw van een 
kwaliteitsvolle dienstverlening rond wonen in de gemeente Tielt-Winge.  

Hoogste tijd om samen de daad bij het woord te voegen, er is immers nog meer dan werk genoeg 
ŀŀƴ ŘŜ άǿƻƻƴέǿƛƴƪŜƭΗ 

Fons Lemmens 

Schepen Huisvesting Tielt-Winge 
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2. Inleidend overzicht 

 

Dit document is het eerste volwaardig woonbeleidsplan voor Tielt-Winge. Hierin wordt het 

lokaal woonbeleid van de gemeente voor dit en volgend jaar uitgestippeld. Het zal natuurlijk 

ook als basis dienen voor de volgende woonbeleidsplannen. 

In eerste instantie schetsen we een beeld van het wettelijk kader waarin het lokale 

woonbeleid zich momenteel bevindt en welke de basis was voor de uitwerking en opmaak 

van dit woonbeleidsplan. 

Vervolgens geven we een overzicht van de gevolgde werkwijze en de op stapel staande 

opeenvolgende processen die dit plan mogelijk moeten maken. 

Dit alles resulteert in een door het lokale beleid gedragen visie die in dit beleidsplan terug te 

vinden is. 

Deze visie baseert zich uiteraard op een geactualiseerde omgevingsanalyse, waarvan in dit 

plan een beknopte samenvatting terug te vinden is. 

Uit de besluiten van deze analyse  worden vier strategische doelstellingen op maat van de 

gemeente vooropgesteld, die vervolgens omgezet worden in operationele doelstellingen en 

acties. 
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3. Wettelijke basis voor de ontwikkeling van dit beleidsplan 

 

3.1. Algemene situering. 

Er zijn op Vlaams Niveau de afgelopen twee jaar verschillende nieuwe decreten en besluiten 

tot stand gekomen. Deze beslissingen, genomen in diverse domeinen, maken de noodzaak 

voor lokale besturen tot de vorming van een lokaal woonoverleg en een daaruit vloeiend 

beleidsplan steeds urgenter. Hieronder volgt een beknopt overzicht van de reglementen die 

aan de grondslag van de opmaak van dit woonbeleidsplan liggen. 

 

Aan de basis van de regelgeving staat de Vlaamse Wooncode van 1997 die stelt: 

άIedereen heeft het recht op menswaardig wonen. Daartoe moet de beschikking over een 

aangepaste woning, van goede kwaliteit, in een behoorlijke woonomgeving en tegen 

betaalbare prijs en met woonzekerheid worden bevorderdέΦ1 

Dezelfde wooncode geeft de gemeente de rol van regisseur van het lokale woonbeleid2. Om 

naar een evenwichtig en gediversifieerd lokaal woonbeleid te kunnen evolueren heeft de 

Vlaamse overheid enkele werkinstrumenten ontwikkeld. Het BVR van 21 september 20073 

regelt de subsidiëring van intergemeentelijke projecten ter ondersteuning van de 

ontwikkeling van dit lokale woonbeleid. 

Naar aanleiding van dit besluit beslisten de vier gemeenten Tielt-Winge, Glabbeek, 

Kortenaken en Tielt-Winge een intergemeentelijk project in te dienen bij het Vlaams Gewest, 

om deze samenwerking op vlak van woonbeleid te kunnen realiseren. Op 1 september 2008 

werd de ǘƻŜƪŜƴƴƛƴƎ Ǿŀƴ ǎǳōǎƛŘƛŜǎ ǾƻƻǊ ƘŜǘ ǇǊƻƧŜŎǘ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩ Ǿŀƴ ŘŜ ǾƛŜǊ ōŜǘǊƻƪƪŜƴ 

gemeenten bij ministerieel besluit goedgekeurd4. 

Het project ging op 1 januari 2009 effectief van start. De duurtijd bedraagt drie jaar met een 

maximale verlenging van twee maal drie jaar. Vlaanderen draagt 52% van de personeels- en 

werkingskosten. De provincie Vlaams-Brabant ondersteunt de werking5 door 25% van de 

personeelskosten op zich te nemen. De vier gemeenten dragen de overige kosten voor de 

werking van het project, deze zijn verdeeld à rato van het aantal huishoudens in de 

betreffende gemeenten. 

                                                           
1
 Decreet van 15 juli 1997 betreffende de Vlaamse Wooncode (VWC), Titel II, Hoofdstuk 1, Art.3. 

2
 Op Cit: VWC, art. 28 § 1, § 2. 

3
 Besluit van de Vlaamse Regering (BVR) van 21 september 2007 houdende de subsidiëring van projecten ter 

ondersteuning van het lokaal woonbeleid. 
4
 MB van 1 september 2008 van de Vlaams minister  van Binnenlands Bestuur, Stedenbeleid, Wonen en 

inburgering, Marino Keulen. 
5
 O.a. met het Provinciaal reglement van 4 maart betreffende de subsidiëring voor projecten die het lokaal 

woonbeleid ondersteunen en het besluit van de Deputatie van Vlaams-Brabant van 22 januari 2009. 
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Ook het nieuwe decreet grond-en pandenbeleid van de Vlaamse Overheid6, dat in werking 

trad op 1 september stuwt de gemeenten meer en meer in ontwikkeling en uitwerking van 

een woonbeleidsvisie. Temeer daar ze in de nabije toekomst de bindende sociale 

objectieven, zoals vooropgesteld door het decreet7 zullen, moeten realiseren. Dit vraagt een 

intens gemeentelijk woonoverleg en de uitbouw van een toekomstgericht woonbeleid, 

aangezien het decreet voorschrijft dat het advies van de gemeenteraad over deze materie 

zich dient te baseren op de voorstellen van het lokaal woonoverleg, zoals vastgelegd in het 

woonbeleidsplan. Het lokale woonbeleidsplan zou dus daarmee de nodige ondersteuning 

moeten bieden om de eerste contouren van een beleidsmatige aanpak van dit gegeven uit 

te stippelen.  

Een laatste wettelijke verordening is het Besluit van de Vlaamse Regering8 wat betreft de 

ǳƛǘǾƻŜǊƛƴƎǎǇǊƻƎǊŀƳƳŀΩǎ Ǿŀƴ ŘŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ǿƻƻƴǇǊƻƧŜŎǘŜƴΦ hƻƪ ƘƛŜǊƛƴ ǿƻǊŘǘ ǾŀǎǘƎŜƭŜƎŘ Řŀǘ ŘŜ 

opmaak van een beleidsplanning het resultaat moet zijn van het lokale woonoverleg9. De 

neerslag van dit overleg wordt bovendien getoetst door de dienst Wonen Vlaanderen, aan 

de bestaande bepalingen wat betreft inplanting en realisatie. 

Met andere woorden: er is de eerste jarŜƴ ƎŜƴƻŜƎ ǿŜǊƪ ŀŀƴ ŘŜ ΨǿƻƻƴΩ-winkel! 

 

3.2 Beleidsintenties op Vlaams en gemeentelijk niveau. 

Naast de wettelijke bepalingen hebben de nieuwe Vlaamse regering en het 

gemeentebestuur van Tielt-Winge ook de nodige intenties op vlak van wonen 

bekendgemaakt. We staan hier even stil bij deze krijtlijnen voor een toekomstig beleid.  

De intenties van de Vlaamse overheid op vlak van wonen de eerstvolgende jaren, vinden we 

terug in het regeerakkoord van 9 juli 2009, onder doorbraak 5, άGroen en dynamisch 

stedengewestέ10. Hierin zien we een verdere uitwerking van het boven genoemde decreet 

Grond-en Pandenbeleid en het betaalbaar wonen voor iedereen centraal staan. Verder 

kunnen we constateren dat er werk gemaakt zal worden van duurzaam wonen, een thema 

dat ook centraal staat bij de gemeente Tielt-Winge. Dit wordt duidelijk uit de actiepunten 

van de gemeente Tielt-Winge ƛƴ ŘŜ ǿŜǊƪƛƴƎ Ǿŀƴ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩΣ Ȋƻŀƭǎ ǿŜ ƻƻƪ ƛƴ ǾƻƭƎŜƴŘ 

stuk zullen zien. 

                                                           
6
 Bekrachtiging van de Vlaamse Regering van 27 maart 2009 van het decreet grond- en pandenbeleid (DGPB). 

Van dit decreet zijn momenteel nog niet alle uitvoeringsbesluiten rond. 
7
 Op Cit: DGPB, Art. 4.1.2 tem Art. 4.1.6. 

8
 Besluit van de Vlaamse Regering van 18 juli 2008 houdende de procedure voor de planning , vaststelling en 

goedkeurƛƴƎ Ǿŀƴ ŘŜ ǳƛǘǾƻŜǊƛƴƎǎǇǊƻƎǊŀƳƳŀΩǎ ƛƴ ƘŜǘ ƪŀŘŜǊ Ǿŀƴ ŘŜ ǇƭŀƴƳŀǘƛƎŜ ǊŜŀƭƛǎŀǘƛŜ Ǿŀƴ ǎƻŎƛŀƭŜ 
woonprojecten, gewijzigd bij besluit van 20 januari 2009. 
9
 Op Cit BVR 18/07/2008, wijziging van 01/01/2009, Art. 5 § 1 + 2, Art. 48 § 2 

10
 Een daadkrachtig Vlaanderen in beslissende tijden. Voor een vernieuwende , duurzame en warme 

samenleving. Pp. 47-59. 
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De gemeentelijke visie over huisvesting vinden we terug in het beleidsprogramma 2007-

2012 voor Tielt-Winge: 

ω Wonen moet betaalbaar blijven door:  

- Onderzoek hoe het eigen patrimonium of te verwerven patrimonium bijkomend de 

nodige woongelegenheid kan creëren. Bijkomend patrimonium kan o.a. verworven 

worden door optimaal gebruik te maken van het recht op voorkoop.  

- Leegstand en verkrotting in kaart brengen en financieel aanpakken met de bedoeling 

dit terug in te schakelen in de woningmarkt. Informatie rond allerlei premies kan 

eveneens een stimulerend effect hebben.  

- Jonge gezinnen (ook tweeverdieners) meer kansen te geven in de eigen gemeente te 

blijven door o.a. de realisatie van (sociale) inbreidingsgerichte verkavelingen en de 

bouw van sociale koopwoningen en ςappartementen  

ω ²ƻƴŜƴ ƳƻŜǘ ōŜǾƻǊŘŜǊŘ ǿƻǊŘŜƴ ŘƻƻǊ ƘŜǘ ǾƻŜǊŜƴ Ǿŀƴ ŜŜn doelgroepenbeleid  

- Meer kleinere woongelegenheden voorzien voor alleenstaanden en 

eenoudergezinnen  

- Ouderen de mogelijkheid bieden om zo lang mogelijk te wonen in hun vertrouwde 

omgeving door:  

1) bevorderen en stimuleren van het aanpassen van de eigen woning  

2) uitbreiden woonvoorzieningen voor bejaarden  

3) het op peil houden van de gezinsondersteuning en de thuiszorg, zowel materieel als 

financieel. Dit is ook een van de kerntaken van het OCMW.  

- Kansarmen en asielzoekers de kans geven op een degelijke en betaalbare huisvesting. 

Het OCMW zal hier, via het SVK Hageland, in de toekomst een steeds belangrijkere rol 

in spelen en dit zowel voor het verwerven, het renoveren en het ter beschikking stellen 

van woningen. Het toekennen van huursubsidies moet, binnen de budgettaire 

mogelijkheden, eveneens overwogen worden.  

ω ²ƻƴŜƴ ƳƻŜǘ ŀŦƎŜǎǘŜƳŘ ǿƻǊŘŜƴ ƻǇ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳǾǊƛŜƴŘŜƭƛƧƪƘŜƛŘ  

- Waar het eigen projecten betreft zal het bestuur het goede voorbeeld geven inzake 

milieubewuste woningen, energiezuinige woningen, passieve woningen door de keuze 

voor milieuvriendelijke, duurzame en energievriendelijke materialen te stimuleren, 

welke type woning waar de voorkeur krijgt en hoe de woningen of gebouwen 

georiënteerd worden  

- Bij elke stedenbouwkundige vergunning moet een informatiebrochure over 

energiezuinige woningen meegeven worden  

- Ook het waterbeheer speelt een steeds belangrijkere rol, denken we maar aan de 

afkoppeling van het hemelwater en de sanering van het afvalwater 11 

                                                           
11 Het algemeen beleidsprogramma van het gemeentebestuur van Tielt-Winge voor de periode 2007-2012, 

pg10-11 
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3.3 Verplichte activiteiten. 

Deze activiteiten zijn voor de vier deelnemende gemeenten van het interlokale project 

ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩ ŘŜȊŜƭŦŘŜΦ  Dit in tegenstelling tot de keuzeactiviteiten (zie 3.4) waar de 

accenten door iedere gemeente individueel gelegd werden.12 

3.3.1 De ontwikkeling van een gemeentelijke beleidsvisie op vlak van wonen 
begeleiden,ondersteunen en uitwerken. 

Om dit te kunnen realiseren dient in eerste instantie recent cijfermateriaal verzameld, 

samengelegd en verwerkt te worden tot een uitgebreide analyse van de gemeentelijke 

woonsituatie. Daarnaast zullen de eerste stappen voor inventarisering gezet moeten 

worden, conform de nieuwe regelgeving vastgelegd in het decreet Grond- en 

Pandenbeleid13.  

 

3.3.2 Faciliteren en/of uitbereiden van het woonoverleg met alle lokale 
woonactoren. 

Bij de opstart van het project was er in geen van de vier deelnemende gemeenten een 

structureel woonoverleg aanwezig. Het overleg zou zowel de actoren uit de sociale 

huisvestingssfeer, de specialisten op vlak van ruimtelijke ordening, de verantwoordelijken 

voor wonen op gemeentelijk niveau, als de betrokken actoren uit de privésector moeten 

verenigen. Dit overleg zou in de volgende resultaten moeten uitmonden: 

 

 De onderlinge afstemming van de sociale woonprojecten enerzijds en de afstemming 

van de mogelijke individuele projecten van de lokale woonactoren anderzijds. 

 Een globale doorlichting van de lokale huisvestingssituatie. 

 De voorbereiding van een planning van de sociale woonprojecten binnen het 

werkingsgebied14. 

 Een akkoord over een gemeenschappelijk toewijzingsreglement voor sociale 

huurwoningen, indien één van de betrokken gemeenten wenst over te gaan tot de 

invoering van een dergelijk reglement binnen het kader van het nieuwe Sociale 

Huurbesluit15. 

 Een verbetering van de kwaliteit van het woonpatrimonium en de woonomgeving, 

waaronder het nemen van initiatieven in het kader van de bestrijding van leegstand 

en verkrotting. 

 Een verbetering van de woningkwaliteit op de privé-huurmarkt. 

 Een verbetering van de woningkwaliteit op de privé-woningmarkt. 

 
                                                           
12

 Op Cit: BVR 21/09/2007: art.6, 1° t/m 3° 
13

 Decreet van 27 maart 2009 betreffende het Grond- & Pandenbeleid, van kracht vanaf 1 september 2009. 
14

 Op. Cit: Decreet van 27 maart 2009:  art. 4.1.1. § 1,1° 
15

 BVR van 12 Oktober 2007 tot reglementering van het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VII van de 
Vlaamse Wooncode. 
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3.3.3 Het aanbieden van gestructureerde basisinformatie (in openbare lokalen) aan 
de inwoners van de gemeente over het aanbod van premies en ondersteuning 
en de mogelijkheden van de verschillende overheden. 
 

Deze basisinformatie omvat zowel inlichtingen over premies van de Lokale, Provinciale, 

±ƭŀŀƳǎŜ Ŝƴ CŜŘŜǊŀƭŜ ƻǾŜǊƘŜŘŜƴ ŀƭǎ ƎŜƎŜǾŜƴǎ ƻǾŜǊ ŘƛǾŜǊǎŜ ǘƘŜƳŀΩǎ ŀƭǎΥ 

 Kwaliteit en veiligheid van woningen; 

 Duurzaam, ecologisch en energiebewust wonen; 

 Levenslang en aanpasbaar wonen; 

 Betaalbaar wonen (huren, fiscale voordelen, enz.); 

 Sociaal huren, sociaal lenen en sociaal kopen; 

Dit aanbod zal op termijn bijgestuurd worden aan de hand van concrete vragen van de 

inwoners van de gemeente. De verzameling van en verwerking van deze gegevens gaan uit 

van de op te zetten wooninfopunten in de vier betrokken gemeenten. 

 

3.4 Keuzeactiviteiten voor de gemeente Tielt-Winge.16 

 

 
3.4.1 Het nemen van initiatieven die levenslang en aanpasbaar wonen 

ondersteunen 

Op termijn zal er getracht worden te komen tot een laagdrempelig adviesnetwerk om de 

toegankelijkheid, veiligheid en het comfort van de bestaande woningen te optimaliseren. Daarbij 

moet er oog zijn voor advisering en promotie van nieuwe woonvormen. De voornaamste doelgroep 

die hierbij bereikt zal worden zijn de ouderen. 

3.4.2 Het aanbieden van sociaal en technisch advies i.v.m. wonen en begeleiding op 
maat in het kader van huisvesting. 

Inhoudelijk aansluitend bij de verplichte derde activiteit, maar met een verbreding en verdieping, 

namelijk koppeling van kwaliteit aan sociale ondersteuning via een gepersonaliseerde begeleiding. 

3.4.3 Het nemen van initiatieven die duurzaam, ecologisch en energiebewust 
wonen ondersteunen. 

Met aandacht voor grondstoffenverbruik, toekomstig verbruik van energie en materialen en 
afvalbeperking. Er zal getracht worden naar een koppeling van duurzaamheid aan sociale 
ondersteuning. 

                                                           
16

 Op Cit: BVR 21/09/2007: art.6, 4° t/m 12°. 
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3.4.4 Het nemen van initiatieven in het kader van een grond -en pandenbeleid met 

het oog op het betaalbaar wonen.  

Het rationeel inrichten en beheren van de beschikbare gronden, wat concreet betekent:  

- het tijds- en ruimtegebonden afwegen en selecteren van gronden met specifieke bestemming 

volgens de behoeften; 

 - de correctie van ruimtelijk nefast grondgebruik; 

- het blijvend garanderen van betaalbare grondprijzen. 

 

 

3.5 Doelstellingen. 

De combinatie van verplichte- en keuzeactiviteiten zal uiteindelijk moeten resulteren in de 

realisatie van volgende doelstellingen17: 

 Ontwikkeling en uitwerking van een gemeentelijke beleidsvisie met betrekking tot 

wonen. 

 Organisatie en bestendiging van het gemeentelijk woonoverleg. 

 Opzetten en uitbouwen van een laagdrempelige dienstverlening naar de burger met 

betrekking tot een brede informatieoverdracht rond wonen en huisvesting. 

 Op termijn de verbetering van de kwaliteit van het woonpatrimonium en de 

woonomgeving van de gemeente. 

 

 

3.6 Personeelsbezetting. 

Om deze doelstellingen te kunnen realiseren beschikt de interlokale vereniging over de 

volgende personeelsbezetting: 

 Coördinator: 1 VTE, niveau A 

 Informatiedeskundige: 1 VTE, niveau B 

 Technisch Deskundige: 1 VTE, niveau B 

 Deskundige Woonbeleid: 1 VTE, niveau B 

 Administratief medewerkster: 0.5 VTE, niveau C 

Gezien het feit dat het project een vereniging zonder rechtspersoonlijkheid is, vallen 

de personeelsleden onder de bevoegdheid van de beherende gemeente van het 

Interlokale project; de gemeente Tielt-Winge. 

 

 

 

                                                           
17

 Op Cit: BVR 21/09/2007: art. 5. 
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3.7 Locatie 

De intergemeentelijke vereniging is gehuisvest in Huize Hageland:  

Oudepastoriestraat 22 
3390 Tielt-Winge 
Tel: 016 53 66 96 

info@hartjehageland.be 
website: www.hartjehageland.be 

 

mailto:info@hartjehageland.be
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4 Inhoudelijk procesverloop voor de opmaak van het woonbeleidsplan van 

Tielt-Winge 

 

4.1 Informatieverzameling- en verwerking 

Een goed woonbeleidsplan moet degelijke fundamenten hebben, daarover is iedereen die 

met wonen bezig is het eens. Deze fundamenten worden gevormd door een grondige 

analyse van de bestaande lokale woonsituatie. Voor een goede omgevingsanalyse dienen in 

eerste instantie de laatst beschikbare gegevens geraadpleegd te worden. Daarnaast is er een 

filtering nodig van die gegevens die relevant zijn voor de uitwerking van een lokaal 

woonbeleid.  

Basis voor deze fundamenten zijn de statistische gegevens van de bestaande woonsituatie in 

de gemeente Tielt-Winge. Deze beslaan gegevens over het woningaanbod met o.a. 

aantallen, woonvormen, wooncomfort, eigendomsstructuur, bodembezetting, huur- en 

ŜƛƎŜƴŘƻƳǎƳŀǊƪǘ ŜƴȊΧ 5ŜȊŜ ŎƛƧŦŜǊǎ ŘƛŜƴŜƴ ƎŜƪƻǇǇŜƭŘ ǘŜ ǿƻǊŘŜƴ ŀŀƴ ǊŜƭŜǾŀƴǘŜ ƎŜƎŜǾŜƴǎ 

over de huisvestingssituatie in de gemeente. Demografische en socio-economische gegevens 

zoals de bevolkingssamenstelling en gezinssamenstelling, leeftijdscategorieën, 

inkomensverdeling en dergelijke meer. 

Op termijn dient dit aangevuld te worden met een recent overzicht van de inventaris 

onbebouwde percelen, de inventaris van het leegstandsregister, inplanting van de sociale 

woonprojecten en overzicht van de sociale koop- en huurwoningen in de gemeente18.  

In de eerste plaats werden de statistische bronnen van de gemeente zelf geraadpleegd, zoals 

de ruimtelijke structuurplannen, de lokale omgevingsanalyses en natuurlijk ook de lokale 

sociale beleidsplannen die reeds een basis omgevingsanalyse bevatten. We vonden ook veel 

basismateriaal rond wonen en huisvesting bij de provincie Vlaams-Brabant.19 Verder werd 

informatie verzameld bij het Nationaal Instituut voor Statistiek (NIS) , de portaalsite voor de 

lokale sociale beleidsplannen en het portaal Lokale statistieken van Vlaanderen20. Om een 

regionaler beeld van de woonsituatie te bekomen, werden de cijfergegevens van de 

deelnemende gemeenten van het interlokale project ter vergelijking naast elkaar gelegd. 

Temeer ook omdat alle gemeenten van de interlokale vereniging Hartje Hageland 

gemeenten in buitengebied zijn en dus verhoudingsgewijs gemakkelijk vergelijkbaar. Op 

termijn kan dit nog aangevuld worden met interviews met centrale figuren uit de 

werkvelden zoals actoren van het OCMW of gemeenteambtenaren die in deze materie 

werkzaam zijn. 

                                                           
18

 Zie ook de eerder aangehaald verplichten inzake het DGPB in hoofdstuk 3, 3.1. Algemene situering. 
19

 www.vlaamsbrabant.be/over-de-provincie/cijfers-weetjes/ 
20

 www.statbel.fgov.be ; www.wvc.vlaanderen.be/lokaalsociaalbeleid/ ;    
     www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages 

http://www.statbel.fgov.be/
http://www.wvc.vlaanderen.be/lokaalsociaalbeleid/
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4.2 Analysefase van de gegevens  

Uit het veelvoud van deze gegevens dient een analyse gedestilleerd te worden die duidelijk 

maakt welke de verwachtingen en uitdagingen zijn waar het beleid zich in de toekomst voor 

geplaatst zal zien. Deze analyse geeft niet enkel een overzicht van de bestaande situatie en 

de daarin vervatte sterkten en zwakten. Ze zal ook dienen om een inzicht te krijgen in 

toekomstige trends en verwachtingen inzake demografie en de daaraan gekoppelde 

mogelijk toekomstige problemen. We verwijzen in dit geval als voorbeeld naar de reeds 

vastgestelde vergrijzing en de problemen die dit zou kunnen veroorzaken inzake wonen en 

woonkwaliteit. 

Het hieraan gekoppeld woonoverleg zal natuurlijk een gepast beleidsantwoord moeten 

formuleren om op deze toekomstige ontwikkelingen en mogelijke knelpunten adequaat te 

kunnen inspelen. Deze verschuivingen kunnen zich zowel op vlak van woontrends- en 

woonvormen voordoen, als bij kwaliteitsverschuivingen inzake wonen en huisvesting en in 

mogelijke tekorten van het toekomstig aanbod.  

Er werd gezocht naar een antwoord op de vraag of er afdoende ingespeeld kan worden op 

toekomstige noden, tekorten en mogelijke vragen vanuit de bevolking. Zoeken naar een 

evenwicht tussen de impact van de sociale factoren ten opzichte van de economische. Kijken 

ook naar de bestaande ruimtelijke structuurplannen en evenwichtige oplossingen zoeken 

voor een goede inpassing in deze plannen. Daarbij rekening houdend met een steeds 

veranderende regelgeving die in deze de gemeente als centrale spilfiguur naar voren schuift.  
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5 Planning en mogelijke werkwijze voor de opmaak van het 

woonbeleidsplan van Tielt-Winge 

 

5.1 Woonoverleg: opstart en planning 

De bespreking van de gegevens dient op gemeentelijk niveau te gebeuren, door mensen die 

ter zake gespecialiseerd zijn. Daarvoor werd er een woonoverleg opgestart met een brede 

basis, gedragen door de het beleidsniveau en het ambtelijk niveau. Vanaf de aanvang werd 

er geopteerd voor de synergie van mensen uit zowel het beleidsdomein wonen als het meer 

sociale domein huisvesting. Met andere woorden, naast de bevoegde schepenen en 

burgemeester,zijn ook de deskundigen van de dienst ruimtelijke ordening en deze van het 

OCMW op het overleg aanwezig. Daarnaast dienen uiteraard alle actoren die werkzaam zijn 

in één van de beide materies, en die vanuit die expertise voor de inhoudelijke verdieping 

kunnen zorgen, mee uitgenodigd te worden. We denken hier aan vertegenwoordigers van 

Wonen Vlaanderen, de Provincie, mensen uit de Sociale HuisvestingssectorΣ ƘŜǘ {±Y ŜƴȊΧ 

 

5.1.1 Gemeentelijk Woonoverleg 

In eerste instantie weǊŘŜƴ ŜǊ Ǿŀƴǳƛǘ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩ verkennende gesprekken gevoerd met 

de bevoegde instanties in de vier gemeenten. In januari werd het project voorgesteld op de 

vier schepencolleges (Bekkevoort 12/01/09, Glabbeek 13/01/09, Tielt-Winge 20/01/09 en 

Kortenaken 02/02/09). Daarnaast werden er afspraken gemaakt met de OCMW-voorzitters 

en -secretarissen van de deelnemende gemeenten.  

Gezien het feit dat de eerste tijd de intergemeenteliƧƪŜ ǾŜǊŜƴƛƎƛƴƎ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩ nog niet 

volledig bemand was21 kon het gemeentelijk overleg niet opgenomen worden voor augustus 

2009. Vanaf die datum echter werden de eerste overlegmomenten wel vastgelegd. In 

samenspraak met de bevoegde schepenen en de diensten ruimtelijke ordening werd de 

opstart van het woonoverleg gepland en voor de samenstelling ervan, om deze op zo breed 

mogelijke basis te laten gebeuren (zie ook 5.1.2.), werd eveneens overlegd. De praktische 

uitwerking ervan gebeurde in samenspraak tussen de dienst ruimtelijke ordening en de 

medewerƪŜǊǎ Ǿŀƴ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩΦ 5Ŝ ǎtartvergadering vond plaats op 20 augustus 2009. 

En hier werden de eerste actiepunten vastgelegd, deze worden verder nog besproken onder 

punt 8 en 9 van dit plan. 

 

 

 

 

                                                           
21

 Vanaf 1 augustus 2009 startten de informatiedeskundige en de deskundige woonbeleid. De technisch 
deskundige trad vanaf 1 september in dienst. Dus in principe kon de vereniging pas vanaf september in volle 
werking treden. 
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5.1.2 Werkgroep woonbeleid van Tielt-Winge 

 

Samenstelling van de werkgroep woonbeleid Tielt-Winge  

Leden 

Naam Functie 
College van Burgemeester en schepenen 
 

 

René De Keyzer Secretaris Tielt-Winge 

Fons Lemmens  Schepen huisvesting / OCMW voorzitter 

Jeannine Coekaerts Secretaris OCMW 

Roland Vos Diensthoofd Ruimtelijke ordening 

Annemie De Turck Provincie Vlaams-Brabant - Dienst Ruimtelijke 
Ordening 

Johan Baeten Wonen Vlaanderen 

Liliane Heremans Wonen Vlaanderen 

Geert Haesevoets Dienst wonen provincie Vlaams-Brabant 

Magda Gielens SWAL 

Jacqueline Merckx SVK Hageland 

Willem Van Damme CVBA Diest Uitbreiding 

Liliane Vanhelden Coördinator Hartje Hageland 

Ellen Van den Brande Woondeskundige Hartje Hageland 

 

Tijdens de opstartvergadering werd met unanimiteit van stemmen de heer Fons Lemmens 

aangeduid als Voorzitter van het Lokale Woonoverleg Tielt-Winge22. Dit overleg kan 

uiteraard altijd uitgebreid worden met ad hoc leden die inhoudelijk een meerwaarde kunnen 

zijn voor deze vergadering. Door de keuze van een gevarieerde mix van expertise uit de 

domeinen wonen, huisvesting, ruimtelijke ordening en sociale actoren, verzekerde de 

gemeente Tielt-Winge zich bij voorbaat van een breed gedragen woonoverleg. Wat uiteraard 

de uitstippeling van het toekomstig en evenwichtig woonbeleid alleen maar ten goede zal 

komen. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
22

 Verslag Lokaal Woonoverleg Tielt-Winge 20 augustus 2009. 
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5.1.3 Intergemeentelijk Woonoverleg 

De interlokale vereniging wordt gedragen door de vier gemeenten. Daarvoor werd ook een 

intergemeentelijk overleg in de vorm van een beheerscomité samengesteld23.  

Het eerste intergemeentelijk overleg werd gepland in functie van de opstart en de werking 

van ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩΦ De vergaderingen van de eerste maanden waren allemaal inhoudelijk 

in functie van deze opstart en aanwervingen. Het beheerscomité kwam hiervoor samen op 

volgende data: 20 januari 2009, 17 februari 2009, 6 mei 2009, 20 mei 2009. 

De eerste vergadering waar het woonbeleidsplan en het daaraan gekoppelde woonoverleg 

ter sprake kwam is deze van 20 mei 200924. Daar werden de eerste stappen voor de opmaak 

van dit plan en de opstart van het gemeentelijk overleg afgesproken.  

Naast deze beheersmatige overlegmomenten is er ook een intergemeentelijke stuurgroep 

samengesteld25: 

 

 

 

Leden intergemeentelijke Stuurgroep 

Naam Functie 
Geert Haesevoets Deskundige gemeentelijk woonbeleid Vlaams-Brabant 

Johan Baeten Wonen Vlaanderen Diensthoofd Vlaams-Brabant 

René De Keyzer Secretaris Tielt-Winge 

Hilde Goedhuys Secretaris Bekkevoort 

Paul Cloots Secretaris Glabbeek 

Jan Van Brusselt Secretaris Kortenaken 

Ludo Guelinckx Stedenbouwkundig ambtenaar Bekkevoort 

Gi Vanderwaeren Stedenbouwkundig ambtenaar Kortenaken 

Dirk Degeest Stedenbouwkundig ambtenaar Glabbeek 

Kurt Yskout Diensthoofd Tielt-Winge 

 

Door het reeds aangehaalde personeelsgebrek (zie voetnoot 19) is ook deze werkgroep met 

vertraging van start gegaan. . De eerste overlegmomenten werden in het najaar 2009 

gepland (14/10/09 en 09/12/09). De stuurgroep is bedoeld als inhoudelijke ondersteuning 

ǾƻƻǊ ŘŜ ǿŜǊƪƛƴƎ Ǿŀƴ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩΦ  hǇ ŘŜȊŜ ǾŜǊƎŀŘŜǊƛƴƎŜƴ ǿŜǊŘ ƻΦŀΦ ŘŜ ƴƛŜǳǿŜ 

regelgeving rond het leegstandregister en de leegstandsheffing volgens het decreet grondς 

en pandenbeleid besproken. 

                                                           
23

 Statuten vŀƴ ŘŜ ƛƴǘŜǊƭƻƪŀƭŜ ǾŜǊŜƴƛƎƛƴƎ ΩIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩΣ IƻƻŦŘǎǘǳƪ оΣ !ǊǘΦ т ǘŜƳΦ мрΦ ±ƻƻǊ ŘŜ ǎŀƳŜƴǎǘŜƭƭƛƴƎΣ 
zie bijlage 1. 
24

  ±ŜǊǎƭŀƎ Ǿŀƴ ŘŜ ǾŜǊƎŀŘŜǊƛƴƎ Ǿŀƴ ƘŜǘ .ŜƘŜŜǊǎŎƻƳƛǘŞ Ǿŀƴ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘ ŘŘΦ нлκлсκнллфΦ 
25

 {ǘŀǘǳǘŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ƛƴǘŜǊƭƻƪŀƭŜ ǾŜǊŜƴƛƎƛƴƎ ΩIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩΣ IƻƻŦŘǎǘǳƪ пΣ !ǊǘΦ мс ǘŜƳΦ муΦ 

mailto:hilde.goedhuys@bekkevoort.be
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6 Ontwikkeling van een gedragen gemeentelijke visie rond wonen 

 

6.1 Correlatie met andere lokale beleidsdomeinen 

Een gefundeerde en goed onderbouwde beleidsvisie bouwt verder op de bestaande analyse, 

maar kijkt ook verder dan het woonbeleid alleen. Dit beleid wordt immers mee gedragen 

door andere beleidsdomeinen, bovendien is al veel voorbereidend werk verricht door de 

bestaande diensten. Deze studies vormen mee de basis voor de visieontwikkeling.  

 

6.1.1 Lokaal Sociaal Beleidsplan   

In het Lokaal Sociaal Beleidsplan vinden we reeds een recente omgevingsanalyse van de 

gemeente terug26. De samenwerking tussen gemeente en OCMW is een vast gegeven in de 

opmaak van deze plannen. Een expertise die we zeker wensen mee te nemen bij de 

totstandkoming van het woonbeleidsplan. 

Op basis van de omgevingsanalyse werden in dit beleidsplan reeds verschillende voorstellen 

van beleidsacties rond wonen vastgelegd. Uit een analyse van de beleidsplannen27 blijkt 

reeds dat het thema huisvesting inhoudelijk een belangrijk thema voor de gemeenten is. 

Veel van de toekomstige acties voor de verbetering van de woonkwaliteit in de gemeente 

zijn derhalve reeds terug te vinden dit plan.  

Naast wonen en huisvesting is het doelgroepenbeleid een belangrijke invalshoek die een 

grote link heeft met dit lokale woonbeleidsplan. Immers, voor de afbakening van de 

woonnoden zal ook hier uit de analyse moeten blijken welke doelgroepen de grootste nood 

aan ondersteuning hebben. Ook de afstemming tussen aanbod en reële noden vinden we 

terug in het Lokaal Sociaal Beleidsplan28. Immers, betaalbaar wonen en dienstverlening rond 

ƛƴŦƻǊƳŀǘƛŜǾŜǊǎǘǊŜƪƪƛƴƎ ȊƛƧƴ ǾƻƻǊ ŀƭƭŜ ƎŜƳŜŜƴǘŜƴ ōŜƭŀƴƎǊƛƧƪŜ ǘƘŜƳŀΩǎΦ ½ƻ ȊƛƧƴ ŀƭƎŜƳŜŜƴ 

ǎƻŎƛŀƭŜ ƘǳƛǎǾŜǎǘƛƴƎ Ŝƴ ǿƻƴŜƴ ǾƻƻǊ ƻǳŘŜǊŜƴ ŘŜ ōŜƭŀƴƎǊƛƧƪǎǘŜ ǎǳōǘƘŜƳŀΩǎ ōƛƧ ƘǳƛǎǾesting29. 

Reden te over dus om dit beleidsplan als centrale studie voor het woonbeleidsplan te 

plaatsen. 

 

6.1.2 Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 

Een tweede belangrijk anker in de ontwikkeling van het woonbeleidsplan is uiteraard het 

gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (GRS). De synergie van noden en mogelijkheden dient 

op dit echelon te gebeuren. De gemeente Tielt-Winge heeft een volledig ruimtelijk 

structuurplan30, dat mede als basis kan dienen voor de ontwikkeling van een beleidsvisie 

                                                           
26

 Decreet van de Vlaamse regering van 3 maart 2004 betreffende het lokaal sociaal beleid: Art. 4. 
27

 VAN REGENMORTEL, T, & SANNEN L.; Synthese HIVA-wŀǇǇƻǊǘ ΨLokaal Sociaal Beleid: de intenties onder de 
loep. Beleidsanalyse 2008-нлмпΩΦ, Leuven, HIVA, februari 2009. 
28

 Lokaal Sociaal Beleidsplan 2008-2014, OCMW en gemeente Tielt-Winge, Ontwerpversie Januari 2009. 
29

 Op. Cit.: Van Regenmortel e.a., p. 2. 
30

 Ruimtelijk Structuurplan Tielt- Winge, juni 2006. 
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rond wonen. Ook het provinciale ruimtelijk structuurplan31 kan goed gebruikt worden om 

deze beleidsmatig vastgelegde woonstructuren te overlopen. Een afstemming tussen 

woonbeleidsplan en GRS zijn hoe dan ook onontbeerlijk voor een gedegen beleidsvisie rond 

wonen en huisvesting. 

 

6.1.3 Milieubeleidsplan 

±ƻƻǊ ŘŜ ŀŎǘƛŜ Ŝƴ ƳƻƎŜƭƛƧƪŜ ǇƭŀƴƴƛƴƎ ǊƻƴŘ ǘƘŜƳŀΩǎ ŀƭǎ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘ, energiebeheer en 

dergelijke kan veel informatie ingewonnen worden via het bestaande milieubeleidsplan. Het  

wooninfopunt in de gemeente kan hierin een informerende en/of sensibiliserende rol spelen 

om de bewoners meer wegwijs te maken in deze materies. 

 

6.1.4 Varia 

Naast deze lokale studies zijn er uiteraard de nodige bronnen om vanuit andere 

invalshoeken naar het domein wonen te kijken. We vermelden hier o.a. de behoeftenstudies 

voor senioren, de vergelijkende analyse voor de vier gemeenten van de provincie32, het 

eindverslag van de PORT-Regio33, de studiereeks Focus op wonen34 en de handleiding Lokaal 

Woonbeleid35. 

 

6.2 Beleidsvisie in verband met wonen 

Het bestuur erkent als goede burgervader het recht op menswaardig wonen voor alle 

inwoners. Dit recht vertaalt zich in de noodzaak aan woningen van een goede kwaliteit in 

een behoorlijke woonomgeving, tegen een betaalbare prijs en aangepast aan de noden36. 

Om dit te verwezenlijken is een beleidsvisie en daaraan gekoppelde doelstellingen en 

strategieën nodig. 

Een gedegen beleidsvisie wordt gedragen door het brede werkveld van actoren die in een 

bepaald beleidsdomein actief zijn. Vanuit de analyse van de gegevens, gekoppeld aan de 

expertise van de genoemde actoren werkt de gemeente Tielt-Winge aan een toekomstbeeld 

rond wonen. Deze visie moet uiteindelijk uitmonden in strategieën en doelstellingen om dit 

toekomstbeeld te verwezenlijken37.  

Bij de verwezenlijking ervan kunnen volgende algemene doelen vooropgesteld worden: 

 

 

                                                           
31

  Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS): Tekst, Kaarten en samenvatting, VU: Provincie Vlaams-Brabant, 
2004, Emka. 
32

 Gegevensanalyse Bekkevoort, Glabbeek, Kortenaken en Tielt-Winge, Provincie Vlaams-Brabant, dienst 
²ƻƴŜƴΣ нллуΣ ну ǇŀƎƛƴŀΩǎΦ 
33

 Eindverslag experimenteel pǊƻƧŜŎǘ ά²ƻƻƴƛƴŦƻǇǳƴǘ tƻǊǘ-wŜƎƛƻέΦ tǊƻǾƛƴŎƛŜ ±ƭŀŀƳǎ-Brabant, dienst Wonen, 
нллфΣ рт ǇŀƎƛƴŀΩǎΦ 
34

 GOOSSENS L, HAESEVOETS G, LAUREYS J, PHILIPS M, & RAEMDONCK I. Focus op wonen 5: Lokaal woonbeleid 
in België. De germeente, draaischijf of schietschijf voor behoorlijk wonen? !ŎŎƻΣ нллуΣ нну ǇŀƎƛƴŀΩǎΦ 
35

 Handleiding Lokaal Woonbeleid, Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, afdeling Woonbeleid, vijf delen, , 
ARHOM,2002. 
36

 Op Cit. VWC, Hoofdstuk 1, Art.3 
37

 Op. Cit: Handleiding Lokaal Woonbeleid, deel I, Woonplan, p. 12. 
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¶ Betaalbaar wonen voor iedereen 

¶ De uitbouw van een klantvriendelijke dienstverlening 

¶ Stimuleren van de duurzaamheid 

¶ Kwaliteitsvol wonen 

 

Een aantal van deze doelen kunnen ook intergemeentelijk nagestreefd worden. Door een 

intergemeentelijke afstemming creëert men een meerwaarde bij de geplande acties. 

Bestaande basisanalyses geven ook aan dat het woonpatrimonium, de ruimtelijke 

infrastructuur en inplanting38, de samenstelling van de risicodoelgroepen, woonnoden voor 

de vier gemeenten gelijkaardig zijn. Er kunnen derhalve ook gemakkelijk zinvolle 

gemeenschappelijke acties en strategieën uitgewerkt worden. 

Enkele van de onderwerpen die mogelijk gemeenschappelijk aan bod kunnen komen zijn: 

¶ Uitwerking van een gemeenschappelijk toewijzingsreglement 

¶ Uniformisering van het informatieaanbod 

¶ Uitwerking van modelreglementen ivm wonen 

¶ Gemeenschappelijke infodagen rond een nieuwe premie 

¶ Acties rond doelgroepen die gemeenschappelijk opgezet kunnen worden 

¶ Samenwerking ivm sociale huisvesting, ȊƛŜ ƻƻƪ {±YΩǎΦ 

¶ Uitwerking van uniforme inschrijvingslijsten en acties rond vermindering van de 

noden rond huisvesting. 

¶ Gemeenschappelijke acties indien nodig naar centrale overheden ifv wonen en 

huisvesting. Bv. noden in het kader van het grond-en pandenbeleid signaleren,Χ 

In de loop van het overleg zullen deze lijsten natuurlijk aangevuld en bijgestuurd kunnen 

worden. De woonsituatie in de gemeente is immers een levende entiteit die steeds 

verandert, groeit en beweegt. 

 

                                                           
38

 .ŜƳŜǊƪƛƴƎΥ !ƭƭŜ ǾƛŜǊ ŘŜ ƎŜƳŜŜƴǘŜƴ ŘƛŜ ŘŜŜƭƴŜƳŜƴ ŀŀƴ ƘŜǘ ƛƴǘŜǊƭƻƪŀƭŜ ǇǊƻƧŜŎǘ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩ ȊƛƧƴ 
ruimtelijk gezien buitengebied met een zeer gelijkend patrimonium. 
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7 Omgevingsanalyse Tielt-Winge 

 

7.1 Algemeen 

Tielt-Winge is 4.415 ha groot en ligt in het hartje van het Hageland, centraal gelegen tussen 

Leuven, Diest, Tienen en Aarschot. De gemeente is makkelijk te bereiken via de E314 die ten 

noorden van de gemeente loopt. 

De autosnelweg (E314) en de spoorlijnen die de regio doorkruisen zorgen voor druk 

pendelverkeer richting Leuven en Brussel, naar Limburg en zelfs naar Antwerpen. Aarschot, 

Tienen, Leuven en Diest fungeren als scholen- en winkelcentra voor de regio. 

De gemeente Tielt-Winge bestaat uit 4 deelgemeenten: Tielt, Sint-Joris-Winge, Houwaart en 

Meensel-Kiezegem. Tielt-Winge heeft 10.353 inwoners39 

De gemeente is nog vrij landelijk, de landbouw en fruitteelt bepalen sterk het landschap. In 

Houwaart kan je de meest noordelijke wijngebieden van Europa terug vinden. Meensel-

Kiezegem is gekend omwille van zijn fruitteelt, en dan vooral peren en appelen. In de 

deelgemeente Sint-Joris-Winge treffen we het commerciële centrum langs de 

[ŜǳǾŜƴǎŜǎǘŜŜƴǿŜƎ Ŝƴ ƘŜǘ ƎŜƪŜƴŘŜ ǿƛƴƪŜƭŎŜƴǘǊǳƳ άGouden Kruispuntέ ŀŀƴΤ 

Gezien vanuit het standpunt van ruimtelijke ordening ligt Tielt-Winge, net als de drie andere 

gemeenten van het werkingsgebied van ΨHartje HagelandΩ, in ruimtelijke buitengebieden. De 

gemeente maakt deel uit van de deelruimte Landelijke Kamer Oost40 en de deelruimte 

Demernetwerk. Buitengebieden zijn in de provinciale en Vlaamse ruimtelijke 

structuurplannen van prioritair belang. 

                                                           
39

 NIS situatie op 1/06/09: http://webrrn.rrn.fgov.be/fileadmin/user_upload/Registre/nl/statistieken_bevolking/stat_1_n.pdf 13:08/09 
40

 Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant. Tekstbundel, EMKA, 2004, pg 176-177,  

http://www.hetgoudenkruispunt.be/
http://webrrn.rrn.fgov.be/fileadmin/user_upload/Registre/nl/statistieken_bevolking/stat_1_n.pdf
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7.2  Ruimtelijke structuur van de gemeente Tielt-Winge 
 

Tielt-Winge wordt gekenmerkt door de oost-west gerichte heuveltoppen van het Hageland, 

die de centraal Hagelandse vallei afbakenen. 

De beekvalleien van de Winge en de Motte met hun zijtakken hebben grote natuurwaarden 

en zijn ruimtelijk structurerend. In de valleien vinden we de belangrijkste natuurgebieden 

terug: Walenbos, Kleerbeek, Gemp, Rafelsbroek, Ralishoek en Bleuken. 

In de valleien is weiland de belangrijkste landbouwactiviteit. Weiland komt er verweven 

voor met braakland en natuurgebieden, waardoor beide functies gelijkwaardig zijn. 

In het zuidelijk en oostelijk deel van de gemeente is de gemengde landbouw de 

belangrijkste gebruiker van de open ruimte. De percelen zijn redelijk groot en goed 

aaneengesloten. Er is een verbreding van landbouw waar te nemen naar tuinbouw en 

fruitteelt (vooral Meensel ς Kiezegem). In Houwaart is de wijnteelt markant aanwezig. 

In het golvend landbouwgebied zijn de holle wegen en houtkanten markant aanwezig. Op de 

steilere hellingen liggen de landbouwgronden vaak braak. 

De N2 en N223 zijn de belangrijkste lijninfrastructuren, die de gemeente doorkruisen. De N2 

gaf aanleiding tot de ontwikkeling van Sint-Joris-Winge en Kraasbeek. Na aanleg van de N223 

als toegang naar de E314, groeide Sint-Joris-Winge uit tot een handelskern van bovenlokaal 

belang (Gouden Kruispunt). Ook diensten (scholen, gemeenschapscentrum, 

bejaardentehuis, OCMW) en sociale huisvesting komen hier in geconcentreerde mate voor 

op deze meest toegankelijke plek van de gemeente. 

Kraasbeek ontwikkelde zich aan de remise van de buurtspoorwegen. 

De woongebieden zijn algemeen ontwikkeld als landelijke woonlinten, langs lokale wegen 

voor doorgaand verkeer. In deze linten is de bebouwing zeer divers: oude hoeven, 

ƎŜƘǳŎƘǘŜƴΣ ǾƛƭƭŀΩǎΣ bedrijfjes en handelszaken, gemeenschapsvoorzieningen enz. waardoor 

de gemeente als ongestructureerd overkomt. Ook het grote aandeel zonevreemde 

woningen (16%) verspreid gelegen over het landschap dragen bij tot het versnipperd 

ruimtegebruik. 

Het centrum van Tielt ontwikkelde zich eveneens als dienstenkern met een goede 

voorziening van handelszaken. 

In Meensel zijn nog de belangrijkste basisproducten te verkrijgen. Uit de andere kernen is de 

handel quasi volledig verdwenen. 

De uitgestrekte natuurgebieden van Walenbos en omgeving vormen in samenspel met het 

golvende agrarisch landschap de belangrijkste toeristische troef van de gemeente. Een 

meerwaarde wordt gegeven door de wijngaarden en het Domein van Haksberg, het 

golfterrein, de molen en het kasteel van Gemp, de landschappelijke présence van de kerk op 

de Berg en van Sint-Martinus en de aanwezigheid van Huize Hageland.41

                                                           
41

 Ruimtelijk structuurplan gemeente Tielt-Winge juni 2006,  pg 71 
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7.3 Demografische gegevens 

 

7.3.1 Bevolking en bevolkingsdichtheid 

Tabel 1: Totaal aantal inwoners en de bevolkingsdichtheid (aantal/km²) van Tielt-Winge, de 
provincie Vlaams Brabant en Vlaanderen 200842 

Gemeenten Totaal aantal inwoners Dichtheid (aantal/km²) 

Tielt-Winge 10.231 231 
Vlaams-Brabant 1.060232 503 
Vlaanderen 6.161000 455 
 

Als men naar Vlaanderen en Vlaams-Brabant kijkt, respectievelijk met 455 en 503 inwoners 
per km2, is het duidelijk dat het gemiddelde en ook de individuele waarden van de 
gemeente ver beneden het gemiddelde van Vlaams-Brabant en Vlaanderen liggen. Men kan 
zodoende wel stellen dat het landelijke karakter van Tielt-Winge qua bevolkingsdichtheid 
anno 2008 nog behouden is.  

 

7.3.2 Bevolkingsgroei 

Tabel 2: Bevolkingsevolutie  2001-200943 

 2001 2002 2003 2004 2005 2006*  2007*  2008*  200944 
Tielt-Winge 9.877 9.894 9.898 9.877 9.931 10.009 10.103 10.219 10.353 

* 45 

Tussen 2001 en 2009 is het aantal inwoners in Tielt-Winge toegenomen met 476 personen.. 

In 2009 is het bevolkingsaantal met 4,8% gestegen t.o.v. 2001 

De stijging  van het bevolkingsaantal is te wijten aan een positief migratiesaldo. 

De gestage groei van de bevolking kan men ook zien in de toename van het aantal private 

huishoudens. Dit geldt voor alle deelnemende gemeenten van ΨHartje HagelandΩ. Figuur 2 

toont grafisch hoe de 4 gemeenten hun aantal private huishoudens zagen toenemen vanaf 

het jaar 1997 tot 2006. Deze stijging, die bekeken wordt voor 10 jaar, kent grote sprongen. 
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Website SVR http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx 08/08/09 
43

 Omgevingsanalyse ,bijlage bij sociaal beleidsplan Tielt-Winge 2006-2007 pg 5 
44

NIS situatie op 1/06/09: 
http://webrrn.rrn.fgov.be/fileadmin/user_upload/Registre/nl/statistieken_bevolking/stat_1_n.pdf 13:08/09 
45

 Website SVR http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx 08/08/09 

http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx
http://webrrn.rrn.fgov.be/fileadmin/user_upload/Registre/nl/statistieken_bevolking/stat_1_n.pdf
http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx
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Figuur 1: De geïndexeerde aangroei van de private huishoudens in de verschillende gemeenten, 
vanaf het jaar 1997 (1997 = 100).46 
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Als de bevolking slechts gestaag gestegen is in de voorbij jaren, tegenover de snelle toename 

van de private huishoudens zou men kunnen zeggen dat er een versnippering van deze 

bevolking is in steeds kleinere huishoudens. Er zijn steeds meer en meer huishoudens 

bijgekomen waarover de bevolking, die trager steeg, verdeeld moest worden. Een 

huishouden zal dus uiteindelijk gemiddeld minder personen tellen.  

 

 

 

 

 

7.3.3 Leeftijdsverdeling 

Hier wordt bekeken hoe de bevolking onderverdeeld kan worden op basis van de leeftijd. 

Het is zo dat we hier werken met een aantal categorieën: van 0 tot 19 jaar, van 20 tot 64 jaar 

en de 65+-groep. In tabel 2 gaan we na hoeveel leden elke categorie telt. Deze getallen 

worden bekeken over een periode van 18 jaar, tussen 1991 en 2008. Buiten de absolute 

getallen, worden ook de relatieve gegevens weergegeven, zodat men een duidelijk beeld 

heeft van hoe dat de inwoners verdeeld zijn over de verschillende leeftijdscategorieën. 

 

 

 

                                                           
46

Op. Cit:  Gegevensanalyse Bekkevoort, Glabbeek, Kortenaken en Tielt-Winge, pg 3 

Tielt - Winge is een landelijke gemeente waar het 

aantrekkelijk is om te wonen .  
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Tabel 3: Absolute en relatieve gegevens van de verschillende leeftijdsgroepen tussen 1991 en 2005 
voor Tielt-Winge.47 

 Jaren 0-19 20-64 65+ Totaal % 0-19 % 20-64 % 65+ Totaal % 

Tielt-Winge 1991 2.343  5.606  1.291  9.240  25,36% 60,67% 13,97% 100,00% 

 1992 2.385  5.739  1.335  9.459  25,21% 60,67% 14,11% 100,00% 

 1993 2.413  5.792  1.355  9.560  25,24% 60,59% 14,17% 100,00% 

 1994 2.387  5.804  1.393  9.584  24,91% 60,56% 14,53% 100,00% 

 1995 2.385  5.831  1.421  9.637  24,75% 60,51% 14,75% 100,00% 

 1996 2.397  5.881  1.474  9.752  24,58% 60,31% 15,11% 100,00% 

 1997 2.372  5.880  1.521  9.773  24,27% 60,17% 15,56% 100,00% 

 1998 2.374  5.946  1.520  9.840  24,13% 60,43% 15,45% 100,00% 

 1999 2.333  5.969  1.512  9.814  23,77% 60,82% 15,41% 100,00% 

 2000 2.325  6.029  1.523  9.877  23,54% 61,04% 15,42% 100,00% 

 2001 2.290  6.065  1.539  9.894  23,15% 61,30% 15,55% 100,00% 

 2002 2.257  6.078  1.563  9.898  22,80% 61,41% 15,79% 100,00% 

 2003 2.243  6.083  1.551  9.877  22,71% 61,59% 15,70% 100,00% 

 2004 2.251  6.089  1.591  9.931  22,67% 61,31% 16,02% 100,00% 

  2005 2.246  6.161  1.602  10.009  22,44% 61,55% 16,01% 100,00% 

 
2008
48 

2268 6.257 1.694 10.219 22,19% 61,23% 16,58% 100,00% 

 

Doorheen de tijd is het aandeel 65-plussers gestegen. Deze evolutie gaat op voor heel 

Vlaams-Brabant en Vlaanderen. In Vlaanderen en Vlaams-Brabant waren er in 2005 

respectievelijk  17,45% en 17,84% 65-plussers. 

                                                           
47

 Op cit. Gegevensanalyse Bekkevoort, Glabbeek, Kortenaken en Tielt-Winge, pg 3 
48

 http://www.vlaamsbrabant.be/over-de-provincie/cijfers-weetjes/statistische-databank/bevolking/ 
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Figuur 2: Evolutie van de verschillende leeftijdsgroepen in Tielt-Winge van 1999 tot 2005.49 
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7.3.4 Bevolkingsprognoses 

¶ Bevolkingsprognose (2002-2017)50 
In functie van een lange termijnplanning is het noodzakelijk om inzicht te krijgen in de 

toekomstige bevolkingsgrootte en -samenstelling. Bij de berekening van de toekomstige 

bevolking kan men gebruik maken van een open of een gesloten prognose. 

De gesloten prognose gaat ervan uit dat er geen migratie effecten optreden. Dit 

veronderstelt een evenwicht tussen de vertrekkende en aankomende personen. In de 

diverse leeftijdsprofielen worden beide categorieën gelijk gesteld. 

Bij de open prognose worden de migratiebewegingen wel in rekening gebracht. Hierbij 

wordt uitgegaan van een zich voortzettende leeftijdsspecifieke trend, berekend op basis van 

de migratiecijfers over de laatste 5 jaar. 

Conform de richtlijnen op hoger planniveau wordt een gesloten prognose toegepast. Voor 

het uitwerken van een lange termijnvisie betreffende wonen in Tielt-Winge wordt een 

prognose berekend met 2002 als basisjaar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           
49

 Op cit Gegevensanalyse Bekkevoort, Glabbeek, Kortenaken en Tielt-Winge, pg 5 
50

Op. Cit GRS Tielt-Winge, pg 79 
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Tabel 4: Bevolkingsprognose basisjaar 2002 

PROGNOSE VAN DE TOTALE BEVOLKING OVER 15 JAAR 
Gesloten prognosetype : basisjaar 2002 

Jaar Totale populatie 
Mannen       vrouwen        totaal 

Bevolkingsindex 
Mannen      vrouwen       totaal 

2002 4.911 4.983 9.894 100 100 100 
2007 4.917 4.999 9.916 100,1 100,3 100,2 
2012 4.881 4.975 9.856 99,4 99,8 99,6 
2017 4.820 4.925 9.745 98,1 98,8 98,5 
toe-
/afname: 

-91 -58 -149    

index 98,1 98,8 98,5    

  
De bevolkingsprognose geeft een daling met ς149 personen weer. Aanvankelijk zal de 

bevolking nog lichtjes stijgen, de daling zal intreden vanaf 2006. Het verminderen van 

vrouwen op vruchtbare leeftijd en de veroudering van de bevolking zet zich gestaag verder. 

Het percentage vrouwen op vruchtbare leeftijd daalt geleidelijk aan tot 2017 met 3,2 %. Het 

procentueel aandeel ten opzichte van de totale bevolking van mannen en vrouwen boven de 

gemiddeld te verwachten leeftijd gaat in stijgende lijn van 4,7 % in 2002 tot 7,2% in 2017. 

Opmerkelijk is de stijging van het aantal personen ouder dan 80 jaar. In 2002 was 3,36% van 

de totale bevolking ouder dan 80 jaar, in 2017 zal dit 5,56% zijn. 

 

¶ Nieuwe bevolkingsvooruitzichten 2007-2060 

 
Tabel 5: Kengetallen van de bevolking van het Vlaams gewest volgens de bevolkingsvooruitzichten 
2007-206051 

kenmerk jaar 

 
 

2005 2010 2020 2030 2040 2050 2060 

Bevolking(x1000)Vlaanderen 
 

6.079 6.270 6.614 6.979 6.890 6.954 7.019 

Bevolkingsgroei Vlaanderen 
(basis 2005=100) 

 

100 103 109 112 113 114 115 

Bevolkingsgroei Vlaams-
Brabant(basis 2005=100) 

100 104 111 116 119 122 125 

Bevolkingsgroei 
arrondissement Leuven 

100 104 110 113 115 117 119 

Vergrijzing (%65+) 
Vlaanderen 

17,8 18,32 20,8 24,7 26.7 27,3 27,7 

Oudste ouderen(%80) 
Vlaanderen 

4,4 5,1 6,0 7,2 9,4 11,1 11,2 

 

                                                           
51

  SVR-wŀǇǇƻǊǘ нллфκо άDe nieuwe bevolkingsvooruitzichten 2007-2060. Een vergelijking met vorige 
prognoses.έ 9Řǿƛƴ tŜƭŦǊŜƴŜΣ ǇƎ со 
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Volgens de nieuwe federale bevolkingsvooruitzichten van 2007(BVO7)  is er een sterkere dan 

voorheen voorspelde aangroei van de bevolking. Een gevolg van de nieuwe hypotheses over 

de toegenomen nataliteit en de sterkere (netto) inwijking in de komende jaren. Voor 

Vlaanderen  wordt er een bevolkingsaanwas van plus 14 % voorzien tegen 2050. Voor 

Vlaams-Brabant een toename van 22% tegen 2050 en voor het arrondissement Leuven 17%. 

Het patroon van de vergrijzing blijft hetzelfde(t.o.v. van de oude bevolkingsvooruitzichten 

van  2000 (BV00)): Sterke vergrijzing in het verschiet tot rond 2035 en dan een afvlakking van 

de groei op een hoger platform. Waar in BV00 het aandeel 65-plussers in het Vlaams Gewest 

evolueert van 18% nu naar 28 % tegen 2050, gaat dit naar 27% in de nieuwe 

prognoses(BV07), maar dan van een voorspelde grotere bevolking. De nieuwe 

bevolkingsvooruitzichten(BV07) voorzien  een stijging van het aandeel 80 plussers in elk der 

gewesten. Tussen 2005 en 2060 zou de bevolking van 80 jaar en ouder in het Vlaams gewest 

toenemen met goed een half miljoen. Tegen 2050 moet het Vlaams gewest rekenen met 

11% 80-plussers.52 

Als we de bevolkingsevolutie 2001-2009 (zie tabel 2, pg 21) en de nieuwe federale 

bevolkingsvooruitzichten bekijken (tabel 5) kunnen we er vanuit gaan dat de bevolking in 

Tielt-Winge verder zal toenemen. 

 

Tabel 6: Prognoses voor het absolute en relatieve aandeel van de 65-plussers voor de jaren 2010 en 
2025 met de jaren 2000 en 2005 als vergelijkingspunt.53 

Gemeente Jaren Aantal 65+ Totaal aantal inwoners Aandeel 65+ 

 

Tielt-Winge 

 

2000 1.523  9.877  15,4% 

2005 1.602  10.009  16,0% 

2010 1.811  9.446  19,2% 

2025 2.512  10.179  24,7% 

 

 

 

 

                                                           
52

 Op cit SVR-Rapport 2009/Edwin Pelfrene, pg 59 
53

 Op cit : gegevensanalyse Bekkevoort, Glabbeek, Kortenaken en Tielt-Winge, pg 7 

De toenemende vergrijzing wordt de komende 

jaren een grote uitdaging  
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7.3.5 Kwetsbare groepen 

Binnen de groep ouderen treffen we een aantal groepen met specifieke noden. 

 

a) Hoogbejaarden 

Tielt-Winge telt veel hoogbejaarden. Bovendien ligt de interne vergrijzing er hoog. De groep 
van de hoogbejaarden (80+) is een snel toenemende groep die geconfronteerd wordt met 
een aantal specifieke noden. Vanaf de leeftijd van 75 jaar gaat de gezondheid achteruit, 
ǾŀƴŀŦ ŘŜ ƭŜŜŦǘƛƧŘ Ǿŀƴ ул ƧŀŀǊ Ǝŀŀǘ ŘƛŜ ȊŜƭŦǎ ǎǘŜǊƪ ŀŎƘǘŜǊǳƛǘΦ 5ƛǘ ōŜǘŜƪŜƴǘ Řŀǘ ǊŜƎƛƻΩǎ ǿŀŀǊ ŜŜƴ 
grote aangroei van 80-plussers zal plaatsvinden, nu al plannen moeten maken om dit op te 

vangen. Dit geldt zowel op het vlak van huisvesting en woningaanpassing, als op het vlak van 
zorg, residentiële opvang, uitbouw van de thuiszorgmogelijkheden, het ondersteunen van 
mantelzorg en de mantelzorgondersteunende initiatieven zoals dagcentra, kortopvang, 
nachtopvang, bejaŀǊŘŜƴƻǇǇŀǎΧ 

De vergrijzing binnen de vergrijzing of de interne vergrijzing is geen problematiek die 
opgelost wordt door alleen meer rusthuizen te bouwen, aangezien maar een kleine groep 
ouderen er gaat wonen. Op Vlaams niveau gaat het om 4,4% van de 60-plussers. Bij de 85 
tot 90-jarigen loopt dit op tot 23%. De meeste ouderen blijven liefst zo lang mogelijk thuis in 
de eigen vertrouwde omgeving.  

Vooral in landelijke gemeenten zoals Tielt-Winge zal de interne vergrijzing en de gevolgen 
hiervan zich sterk laten voelen. Hier vinden we meestal de slechtst aangepaste woningen en 

de minste basisvoorzieningen op het vlak van mobiliteit. Er is weinig openbaar vervoer en 
oudere weduwen hebben vaak geen rijbewijs. De uitbouw van de professionele 
thuiszorgmogelijkheden is dus de grootste prioriteit54. 

Hieraan gekoppeld zal de nood aan bijkomende ondersteuning groeien. Met name het 
aanbieden van technische ondersteuning in de aanpassing van woningen zal opgevoerd 
moeten worden. Veel woningen beantwoorden immers niet aan de kwaliteitseisen die anno 
2009 gesteld worden aan woningen en zijn al helemaal niet aangepast aan ouderen en/of 
hulpbehoevende personen. 

 

De interne vergrijzing geeft het aandeel hoogbejaarden (80+) binnen het totaal van de 
oudere bevolking (60+) weer. 

 

 

                                                           
54

 Bron: Pacolet, J. e.a., Vergrijzing, gezondheidszorg en ouderenzorg in België, 2005. 
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Tabel 7 : Hoogbejaarden, interne vergrijzing en op 01/01/200655en 01/01/200856
  

 80+ % 80+ op de bevolking interne vergrijzing 

Tielt-Winge 395 4,0 18,5 
Arr. Leuven 20.995 4,5 19,8 
Vlaams-Brabant 45.302 4,3 19,3 
Vlaams gewest 266.268 4,4 19,0 
2008 80+ % 80+ op de bevolking interne vergrijzing 
Tielt-Winge 464 4,5 20,4 
Arr. Leuven 24.157 5,1 21,0 
Vlaams-Brabant 52.081 4,9 20,3 
Vlaams gewest 288.938 4,7 19,6 

 

 

In 2006 is 4 % van de bevolking in Tielt-Winge ouder dan 80 jaar. In 2008 is dit 4,5%.57. 

Tegen 2025 wordt in Vlaanderen een interne vergrijzing verwacht van 20,8. De provincie 
Vlaams-Brabant kent tegen dan een interne vergrijzing van 20,1. Het arrondissement Leuven  
20,2. In Tielt-Winge zou tegen 2025 het aantal 80-plussers  6% uitmaken van de bevolking.58 

 

 

 

b) Alleenwonende ouderen 

Vooral alleenwonende ouderen lopen risico op vereenzaming. Uit de cijfers blijkt duidelijk 

dat de alleenstaande oudere vrouwen de meerderheid uitmaken. Verschillende verklaringen 

zijn hier mogelijk. Vrouwen hebben een hogere levensverwachting, zodat er bij de ouderen 

een groter aandeel vrouwen is. Mannen zijn misschien iets sneller geneigd om in een 

rusthuis te gaan wonen als ze alleen komen te staan, terwijl vrouwen gemakkelijker alleen 

blijven wonen. In Tielt-Winge woont 24,5 % van de ouderen alleen. 

 

 

 

                                                           
55

 Omgevingsanalyse bij het sociaalbeleidsplan Tielt-Winge 2008-2014,pg 82 
56

 http://www.vlaamsbrabant.be/over-de-provincie/cijfers-weetjes/statistische-databank/bevolking/ 05/10/09 
http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx 05/10/09  +eigen berekening 
57

 SVR: http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx 10/08/09 
58

 Omgevingsanalyse bij het sociaalbeleidsplan Bekkevoort 2008-2014, pg 35 

De interne vergrijzing zal in de toekomst 

verder toenemen.  

http://www.vlaamsbrabant.be/over-de-provincie/cijfers-weetjes/statistische-databank/bevolking/
http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx
http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx
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Tabel 8 : Alleenwonende ouderen (60-plussers) 200759 

 mannen vrouwen totaal %  60 plussers 

Tielt-Winge 173 368 541 24,5 
Arr. Leuven 7.418 18.087 25.505 23,6 
Vlaams-Brabant 15.740 40.765 56.505 23,6 
Vlaams gewest 102.580 249.183 351.753 24,6 

 

c) Armoede bij de oudere bevolking 

Het gebruik van enkele uitkeringen, namelijk  inkomensgarantie en tegemoetkoming hulp 
aan bejaarden, kan een aanwijzing zijn voor de aanwezigheid van 'arme' ouderen of ouderen 
met een verminderde zelfredzaamheid. Toch is enige voorzichtigheid hier op zijn plaats. Bij 
een hoog aandeel ouderen dat gebruik maakt van een uitkering is het immers ook mogelijk 
dat zij goed op de hoogte zijn gebracht van het bestaan van deze uitkeringen (bijvoorbeeld 
door een sociale dienst of organisatie). 60  In vergelijking met Vlaanderen, de provincie en het 
arrondissement hebben Tielt-Winge en de omliggende gemeenten zeer veel begunstigden.  

 

Ouderen (65+) die over niet voldoende bestaansmiddelen beschikken kunnen beroep doen 
op een inkomensgarantie voor ouderen (IGO). De IGO vervangt sinds juni 2001 het 

gewaarborgd inkomen voor bejaarden (GIB), al blijft dit (indien gunstiger) behouden als 
verworven recht. 

 

Ouderen (65+) met een verminderde zelfredzaamheid kunnen een tegemoetkoming hulp 
aan bejaarden (THB) krijgen, analoog aan de integratietegemoetkoming voor 

gehandicapten. 

 

In Tielt-Winge doen 44 op de 1000 bejaarden een beroep op een IGO-uitkering. Dit is minder 
dan in Bekkevoort en Kortenaken, toch een hoger aantal bejaarden dan in het 
arrondissement Leuven en de provincie Vlaams-Brabant. 

Met de leeftijd neemt de kans op een verminderde zelfredzaamheid toe. In Tielt-Winge 
wordt door 92 op 1000 de ouderen gebruik gemaakt van de tegemoetkoming hulp aan 

bejaarden. Dit is minder dan in de omliggende gemeenten, maar toch een hoger aantal 
bejaarden dan in het arrondissement Leuven, de provincie Vlaams-Brabant en het Vlaams 
gewest. 

 

                                                           
59

 http://www.vlaamsbrabant.be/over-de-provincie/cijfers-weetjes/statistische-databank/ouderen/ 08/10/09 
60

 Op cit Omgevingsanalyse LSB Tielt-Winge hfdst 1 , pg 3 

http://www.vlaamsbrabant.be/over-de-provincie/cijfers-weetjes/statistische-databank/ouderen/
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Tabel 9: Ouderen met een GIB of IGO en begunstigden hulp aan bejaarden61 

gemeente GI of IGO 2006 THB 2006 

 Per duizend  inwoners vanaf 65 jaar Per duizend  inwoners vanaf 65 jaar 
Bekkevoort 61,6 124,1 
Glabbeek 35,6 103,6 
Kortenaken 84,6 110,3 
Tielt-Winge 43,7 91,8 

Arr. Leuven 41,5 61,1 
Vlaams-Brabant 34,4 47,9 
Vlaams gewest 47,0 71,6 
 

 

Ook dŜ ǾǊƻŜƎŜǊŜ ²LD²Ωǎ ƻŦ ōŜƎǳƴǎǘƛƎŘŜƴ Ǿŀƴ ŜŜƴ ǾŜǊƘƻƻƎŘŜ ǘŜƎŜƳƻŜǘƪƻƳƛƴƎ ōƛƧ 
geneeskundige verzorging behoren normaal tot de groepen ( in belangrijke mate ouderen) 
met een beperkt inkomen. Ook voor deze groepen krijgen we voor Tielt-Winge een hoger 
cijfer dan de povincie Dit heeft ongetwijfeld te maken met het hoog aantal bejaarden met 
een laag inkomen dat in Tielt-Winge woont.62 

Mensen met een inkomen onder een bepaalde grens kunnen gebruik maken van een 
verhoogde tegemoetkoming bij geneeskundige verzorging. Tot 1997 waren dit de 

zogenaamde WIGW's: weduwen en weduwnaars, invaliden, gepensioneerden en wezen met 
beperkt inkomen. Ondertussen zijn er nieuwe categorieën van gerechtigden toegevoegd, 

onder andere leefloners en langdurig werklozen. 

 

Tabel 10: Aandeel rechthebbende met voorkeursregeling in de ziekteverzekering en aandeel 
traditionele WIGW 2006 ( per 1000 inwoners)63. 

 Aandeel rechthebbende 
voorkeursregeling 

Aandeel traditionele WIGW 

Bekkevoort 138,9 57,8 
Glabbeek 110,0 50,3 
Kortenaken 151,1 60,6 
Tielt-Winge 106,1 47,8 

Arr. Leuven 95,1 40,5 
Vlaams-Brabant 83,9 37,1 
Vlaams gewest 112,8 45,2 

 

 

 

                                                           
61

 Op cit Omgevingsanalyse LSB BV pg 37 
62

 Op cit Omgevingsanalyse LSB BV pg38 
63

 Op cit Omgevingsanalyse LSB BV pg 38 

Tielt - Winge telt een hoog aantal 

bejaarden met een laag ink omen 
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7.3.6 Huishoudens 

Een huishouden bestaat uit alle mensen die onder één dak leven. Enkel de private 
huishoudens worden hier geteld, niet de collectieve (rusthuizen, kƭƻƻǎǘŜǊƻǊŘŜǎΧύΦ 

 

Tielt-Winge telt in 2007 4002 gezinnen. Het aantal huishoudens stijgt jaarlijks. In 2000 telde 
Tielt-Winge 240 gezinnen minder. De huishoudens worden ook kleiner. In 2000 bestond een 
gezin in Tielt-Winge  uit gemiddeld 2,6 personen. 

 

Tabel 11: Huishoudens op 01/01/200764 

Gemeente aantal private 
huishoudens 
PHH 

Gemiddelde 
grootte van 
het 
huishouden 

Aantal 
alleenstaan
de mannen 

Aantal 
alleenstaand
e vrouwen 

% aandeel 
alleenstaanden 
/ PHH 

Tielt-Winge 4.002 2,53 436 550 24,64 
Arr. Leuven 198.272 2,38 27.819 32.514 30,4 
Vlaams-
Brabant 

431.896. 2,44 54.240 68.619 28,4 

Vlaams gewest 2.550.088 2,40 349.497 406.215 29,6 

 

Gezinnen met een verhoogd risico om in armoede terecht te komen zijn alleenstaanden, 

eenoudergezinnen en gezinnen die het financieel moeilijk hebben of leven van een 
vervangingsinkomen.  

 

a) Alleenstaanden 

Alleenstaanden hebben een verhoogd risico om in armoede en isolement terecht te 
komen. Ze moeten met één inkomen opdraaien voor alle vaste kosten, zoals huur, 
elektriciteit en verwarming. Algemeen vinden we een hoger aandeel alleenstaanden 
in meer verstedelijkte gemeenten. Dit heeft vooral te maken met het woningaanbod: 
er zijn daar meer kleinere woningen zoals appartementen en studio's ter beschikking. 
En dit woningaanbod is juist minder voorhanden in Tielt-Winge.65  

 

                                                           
64

 http://www.vlaamsbrabant.be/over-de-provincie/cijfers-weetjes/statistische-databank/bevolking/ 
12/08/2008 
65 Indicatoren voor een omgevingsanalyse in het kader van het lokaal sociaal beleid Regio Aarschot-Diest, mei 
2006 Provincie Vlaams-Brabant.pg 54 
 

http://www.vlaamsbrabant.be/over-de-provincie/cijfers-weetjes/statistische-databank/bevolking/


Woonbeleidsplan Tielt-Winge eindversie januari 2010  34 

 

In 2007 bestaat bijna een vierde van de huishoudens in Tielt-Winge uit alleenstaanden. 

Tussen 2000 ς 2007 is er een toename van 156 alleenstaanden. Toch blijft het aandeel 
eerder beperkt, zeker in  vergelijking met het gemiddelde van het ganse arrondissement 
Leuven. Er zijn overal meer alleenstaande vrouwen dan mannen  

Tabel 12 : Aantal alleenstaanden (2007 en 2000)66 

Gemeente 2007 2000 

 aantal 
mannen 

%* 
mannen 

aantal 
vrouwen 

%* 
vrouwen 

totaal 
alleen-
staanden 

%** 
alleen-
staanden 

totaal  
alleen-
staanden 

%** 
alleen-
staanden 

Tielt-Winge 436 44,2 550 55,8 986 24,6 830 22,1 
Arr. Leuven 27.819 46,1 32.514 53,9 60.333 30,4 53.561 28,7 
Vlaams-Brabant 54.240 44,1 68.619 55,9 122.859 28,4 106.837 26,3 
Vlaams gewest 349.497 46,2 406.215 53.8 755.712 29,6 652.075 27,3 

* t.o.v. het totaal aantal alleenstaanden  
** t.o.v. het totaal aantal gezinnen  

 

 

b) Alleenstaande ouders 

 

Binnen de groep alleenstaande ouders is er een groep die te kampen heeft met een aantal 
problemen: emotionele problemen na een scheiding, een eigen inkomen moeten 
verwerven, met één inkomen rondkomen, opvang voor de kinderen vinden... Ook op de 
huisvestingsmarkt zitten ze in een moeilijke positie. In 2004 zijn 6,6 % van het totaal aantal 
gezinnen in Tielt-Winge alleenstaande ouders. Binnen deze groep vertegenwoordigen de 
alleenstaande moeders duidelijk de grootste groep.  

 

Tabel13: Alleenstaande ouders op 01/01/200467 

 alleenstaande 
moeders 

alleenstaande 
vaders 

alleenstaande 
ouders 

% 
alleenstaande 
Ouders* 

Tielt-Winge 201 57 258 6,6 
Arr. Leuven 10.899 2.304 13.203 6,9 

Vlaams-Brabant 26.305 5.339 31.644 7,5 

Vlaams gewest 147.148 31.704 178.852 7,2 

* t.o.v het totaal aantal gezinnen 

                                                           
66

http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx  07/10/09  
67

 Indicatoren voor een omgevingsanalyse in het kader van het lokaal sociaal beleid Regio Aarschot-Diest, mei 
2006 Provincie Vlaams-Brabant.pg 52 

http://www4.vlaanderen.be/dar/svr/Cijfers/Pages/Excel.aspx
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In Tielt-Winge huurt meer dan 10% van de inwoners een woning. De sociale dienst van het 

OCMW ondervindt dat de huurprijs voor vele gezinnen en alleenstaanden meestal te hoog is 
in vergelijking met het inkomen. Dit maakt dat iets basaals als een dak boven je hoofd soms 
financieel onmogelijk is.68 

 

 

 

 

 

                                                           
68

  Op cit Omgevingsanalyse LSB Tielt-Winge hfdst 1 pg 8 

Het aantal alleenstaanden stijgt . Op de 

huisvestingsmarkt zitten ze vaak in een 

moeilijke positie.  
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7.4 Huisvestingsgegevens 

7.4.1 Nederzettingstructuur 
 

7.4.1.1 Ruimtelijke nederzetting  van de gemeente 
Kaart 1 : Bestaande nederzettingsstructuur( zie bijlage 3) 
Het reliëf, het water en de vruchtbaarheid van de grond zijn belangrijke gegevens voor de 

aard en de vorm van de nederzettingen. Elk dorp heeft zich op een eigen wijze in het 

landschap genesteld. De nederzettingsstructuur in de gemeente Tielt-Winge is opgebouwd 

volgens de typisch Hagelandse lintbebouwingstructuur. 

Tielt wordt gemarkeerd door een kleine heuvel van 15m hoogte (Berg), waardoor de kerk 

Onze-Lieve-Vrouw-Tielt vanuit een verre omgeving zichtbaar is en de ligging van het dorp 

aangeeft.Tielt ontwikkelde zich de laatste decennia tot een kern met een eigen handels- en 

voorzieningenniveau. De bebouwing van Sint-Joris-Winge is bijna nooit agressief aanwezig in 

het landschap met zijn zachte glooiingen en de relatieve toppen. Je ziet het dorp en de 

industriële hallen van het Gouden Kruispunt vrijwel nergens van op afstand. Bijna steeds is 

de bebouwing geheel of gedeeltelijk achter een heuvelrug verborgen of omgeven met een 

groenscherm. Ook Sint-Joris-Winge ontwikkelde zich de laatste decennia tot een kern met 

een eigen handels- en voorzieningenniveau. In de kern ontwikkelde zich tevens de 

ƎǊƻƻǘǎŎƘŀƭƛƎŜ ƪƭŜƛƴƘŀƴŘŜƭǎŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛŜ άIŜǘ DƻǳŘŜƴ YǊǳƛǎǇǳƴǘέΦIƻǳǿŀŀǊǘ ƛǎ ŜŜƴ ƭƛƴǘ Řŀǘ 

zich ontwikkelde parallel met de loop van de Nieuwe Motte. De overige kernen zijn 

eveneens ontstaan uit historische linten en hebben ook grotendeels hun lintstructuur 

behouden. 

De N2 snijdt zich in tussen de relatieve toppen gevormd door de Bensberg, Roeselberg, 

Alsberg en Blereberg in het noorden en Overwinge en de Zilverberg in het zuiden, waardoor 

de steenwegbebouwing relatief weinig impact heeft op het omringende landschap. Van 

noord naar zuid en omgekeerd zijn er vanaf beide toppen prachtige vergezichten over de 

steenweg heen, die slechts een detail vormt in de totale landschapsbeleving. Verder 

bevinden zich, ook typisch aan het Hagelands landschap, her en der verspreid gelegen 

woonlinten en woningen. Op enkele plaatsen bevinden zich concentraties van 

weekendverblijven (in sommige gevallen permanent bewoond). In het noorden van de 

gemeente, dicht bij het op- en afrittencomplex van de E314 ligt een residentiële woonwijk 

gebouwd in een bos. De typologie van dit wonen is gelijkaardig aan een woonpark 

(residentieel wonen op grote kavels).69 

 
 
 
 
 

                                                           
69

 Op.cit GRS Tielt-Winge p32 
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7.4.1.2 Ruimtelijke structuur van de afzonderlijke deelkernen 

¶ Tielt 

Kaart 2 : Bestaande nederzettingsstructuur Tielt (zie bijlage 4). 

Tielt is een uitgestrekt straatdorp met een algemeen beeld van een landelijk woonlint, 

gemengde oudere bebouwing, vaak gebouwd op de rooilijn, boerderijen al dan niet nog in 

ōŜŘǊƛƧŦΣ ƴƛŜǳǿŜ ǾƛƭƭŀΩǎΣƳŜŜǎǘŀƭ achteruit op de rooilijn gebouwd, met erven die vaak door 

hagen of lage muurtjes van de openbare weg zijn afgescheiden. Winkels, bedrijven, 

diensten, kerken zijn aanwezig maar liggen verspreid in dit lint. De structuur van dit 

straatdorp is als het ware opgebouwd uit drie elementen; 

  het centrum van Tielt met het gemeentehuis 

 de centrumstraten bestaande uit Rillaarseweg, Kruisstraat en het westelijk deel van de 

Heuvelstraat 

 Optielt 

Vanaf het gemeentehuis tot aan de Onze-Lieve-Vrouwkerk is de centrumsfeer sterk 

aanwezig door de winkels, bankfilialen, de school, gemeentehuis en bibliotheek. Deze 

centrumsfeer deint nog wat uit tot de Heuvelstraat in het zuiden en tot de houtzagerij in de 

Dorpsstraat in het noorden. De Onze-Lieve-Vrouwkerk in Tielt staat imposant op de 

heuveltop, als beeldbepalend element in de omgeving, de toren is nadrukkelijk aanwezig in 

het landschap. De kerk is bereikbaar via enkele smalle steegjes met een sterk historisch 

karakter. De aanwezigheid van de post, een café en een grote parking 

maar ook de school en de serviceflats dragen bij tot de centrumsfeer. 

Bij de opmaak van het gewestplan werden in het centrum van Tielt 

ontwikkelingsmogelijkheden voorzien door het bestemmen van enkele 

woonuitbreidingsgebieden (Solveld en Kruisveld). 

Het natuurgebied Ralishoek begrenst het centrum in het oosten maar de bebouwing spreidt 

zich verder uit in linten rond dit natuurgebied. 

Optielt start in het begin van deze kleine lus met een waardevolle oudere kern, met de Sint-

Martinuskerk gekaderd in het groen op de berm. Er zijn waardevolle doorzichten naar de 

vallei en het achterliggende landbouwgebied. De zuidzijde van de Optielt is nog onbebouwd. 

Aan de noordzijde deint de nieuwe lintbebouwing uit nabij de boerderijen, om te verworden 

tot een villaverkaveling aan de kruising met de Keulestraat. De Keulestraat is een 

voortzetting van de landelijke lintbebouwing van de Heuvelstraat. 

Halverwege is er nog wat openheid met fraaie doorzichten naar de vallei en de bermen 

parallel aan de Optielt. 

Door de opbouw, grotendeels vanuit de lintstructuur, is de relatie met de omliggende 

kwalitatieve open ruimte groot. De relatie van de nederzetting met het omliggende 

landschap wordt als volgt omschreven : 

 Rond het centrum van Tielt is tussen het gemeentehuis en de Sint-Annastraat een 

onbebouwde tussenruimtes richting Solveld en richting waterhoeve en verder het 

Walenbos. 
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 De omgeving van de houtzagerij is specifiek door de oversteek van de oude trambedding, 

de brug over de Tieltse Motte en de sterkere aanwezigheid van natuurwaarden. 

Binnen de lintbebouwing bevindt zich een uitgestrekt groen hart, gevormd door de 

Ralishoek, het Solveld, de Vijverkens, bossen die omgeven zijn met weilanden. Dit gebied 

draagt in aanzienlijke mate bij tot de woonkwaliteit van de grote lus. 

 Het zuidelijk deel van de kern en Optielt situeren zich op de flank van de Blereberg, met 

weidse ǇŀƴƻǊŀƳŀΩǎ Ŝƴ ƳŜǘ ȊƛŎƘǘ ƻǇ ŘŜ ǊŀƴŘŜƴ Ǿŀƴ ƘŜǘ ²ŀƭŜƴōƻǎΦ 

 Vanuit de woonlinten zijn er zichten naar het achterliggend groen en de nog aanwezige 

landbouw. 

¶ Sint-Joris-Winge 

Kaart 3: Bestaande nederzettingsstructuur Sint-Joris-Winge( zie bijlage 5) 

De kern van Sint-Joris-Winge wordt door de N2 (Leuvensesteenweg) en N223 

(Aarschotsesteenweg) verdeeld in 4 kwadranten die elk een eigen verschijningsvorm en 

ontwikkelingslogica kennen: 

 NW: Gemp als oude landelijke kern (oude lintontwikkeling). 

 ZW: grootschalige commerciële ontwikkeling aan de Leuvensesteenweg (het Gouden 

Kruispunt) en een sociale woonwijk. 

 NO: natuur en golf. 

 ZO: de eigenlijke dorpskern, met alle bijbehorende dienstverlening. 

De oudste bebouwing heeft zich ontwikkeld langs de Gempstraat en de Halensebaan. Na de 

aanleg van de N2 heeft deze steenweg de ontwikkeling overgenomen. 

Ook langs de Tiensesteenweg, de Oude Tiensebaan en de Glabbeeksesteenweg tekende zich 

een ontwikkeling van bebouwing af. Kerk, gemeentehuis (momenteel OCMW) en scholen 

vestigden zich rond de Leuvensesteenweg. 

Het dorpscentrum is duidelijk herkenbaar en goed uitgebouwd. Er is een duidelijke 

concentratie van handel en (openbare) diensten. Het deel van de Leuvensesteenweg tussen 

de Tiensesteenweg (kerk) en de Glabbeeksesteenweg samen met een deel van de 

Tiensesteenweg wordt ervaren als het echte, oorspronkelijke dorpscentrum. De 

aanwezigheid van de kerk met voorplein, het OCMW, de aanwezigheid van de St.-

Jorisschool, de gemeenschapsschool De Winge, het gemeenschapscentrum, De Post, 

verscheidene winkels, bankfilialen, de ziekenkas dragen bij tot een echte centrumsfeer. De 

bebouwing is vrij dicht en verschillende woningen hebben redelijk wat allure. 

!ŀƴ ŘŜ ƻƻǎǘȊƛƧŘŜ ƛǎ ŘŜȊŜ ȊƻƴŜ ŘǳƛŘŜƭƛƧƪ ōŜƎǊŜƴǎŘ ŘƻƻǊ ŜŜƴ ΨƎǊƻŜƴŜ ǇƻƻǊǘΩΣ ǿŀŀǊ ŘŜ ƪǊǳƛǎƛƴƎ 

van de Wingebeek met de Leuvensesteenweg een breuk in de bebouwing veroorzaakt. Ter 

hoogte van het Gouden Kruispunt, dat in vlotte verbinding staat met de E314, ontwikkelde 

zich een concentratie van grootwinkelbedrijven die de volledige KMO zone en een deel van 

het woonuitbreidingsgebied ingepalmd heeft. Het ontwikkelde zich als een groot homogeen 

en monofunctioneel gebied. Ook buiten deze zone, langsheen de Leuvensesteenweg, 

werden nieuwe commerciële vestigingen toegelaten. Hier ontstaat echter een conflict met 

de aanwezige woonfunctie en de landschappelijke kwaliteiten van het gebied. Door de 

ruimtelijke vorm ς een aantal grote panden rond een rechthoekig plein ς groeide het 
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kruispunt uit tot een ontmoetingsplek. Hierdoor vestigden zich een aantal complementaire 

functies die eigen zijn aan ǇǳōƭƛŜƪŜ ƻƴǘƳƻŜǘƛƴƎǎǊǳƛƳǘŜƴΦ IŜǘ ǿƛƴƪŜƭŜƴ ƻǇ ƘŜǘ ΨDƻǳŘŜƴ 

YǊǳƛǎǇǳƴǘΩ ƘŜŜŦǘ ŀƭŘǳǎ ŜŜƴ ǊŜŎǊŜŀǘƛŜŦ 

medegebruik. De publieke functie van het Gouden Kruispunt wordt hierdoor belangrijker 

dan bij de lintvormige kleinhandelsconcentraties zoals in Diest, Korbeek-Lo of 

Boortmeerbeek. Het Gouden Kruispunt komt over als twee enclaves. De twee delen kennen 

scherpe afbakeningen met het omliggende landschap en de omliggende bebouwing. Van het 

westelijke landelijke woongebied en de ǎƻŎƛŀƭŜ ǿƻƻƴǿƛƧƪ ά²ƛƴƎŜǾŜƭŘέ ǿƻǊŘǘ ƘŜǘ ƻǳŘŜǊŜ 

gedeelte gescheiden door een dichte groenstrook. Langs de Tiensesteenweg bevindt zich 

een groenscherm. Het recentere deel staat rug tegen rug met de sociale verkaveling. Het 

wordt gescheiden van de Leuvensesteenweg door een achterliggende smalle parkeerstrook 

en langs de Tiensesteenweg door een strook buffergroen. Het kruispunt ligt verzonken in het 

landschap. Hierdoor is het nauwelijks waarneembaar vanuit de omgeving en vormt het een 

blinde vlek binnen de dorpskom van Sint-Joris-Winge. Anderzijds is het kruispunt 

uitgesproken aanwezig langsheen de twee wegen. Een groot aantal verticale elementen 

(reclamepanelen, verlichting, vlaggen) vormen hier duidelijke landmarks. De twee delen 

worden van elkaar gescheiden door de N223 (Tienen-Aarschot), zodat er een sterke 

barrièrewerking bestaat tussen twee functioneel gelijksoortige gebieden. Het westelijk deel 

heeft een meer recreatief karakter dan het oostelijk deel door de aanwezigheid van 

complementaire functies. 

De verkeersafwikkeling geschiedt langs één toegang langs de N223. Hier wordt zowel aan- 

als afgereden. Een intern lussysteem in beide gebieden maakt de parkeerplaatsen voor 

personenwagens bereikbaar. In het oostelijk deel leidt de verkeersafwikkeling tot 

verwarring. Hoewel de site zich duidelijk profileert langsheen de Leuvensesteenweg, is ze 

langs hier niet bereikbaar. Naast deze ontwikkeling werd de dorpskern van Sint-Joris-Winge 

versterkt door de ontwikkeling van sociale woonwijken en verkavelingen Sint-Jorisveld, 

Wingeveld en Perklaan. De sociale woonwijken van het Wingeveld en van de Perklaan 

hebben een groen karakter. Overal is het groen in de straat aanwezig en het pleintje binnen 

in het bouwblok werd uitgewerkt als een semi-publiek speelterrein. Het geheel vormt een 

kwalitatieve groene omgeving. Het Sint-Jorisveld is een sociale 

verkaveling van recentere datum dan het Wingeveld. Deze verkaveling heeft heel wat 

minder kwaliteiten dan de sociale woonwijken. De wegenis is onoverzichtelijk en is 

gekenmerkt door verschillende pijpenkoppen, men heeft er voortdurend de indruk de weg 

kwijtgeraakt te zijn. Er is slechts één toegang en die bevindt zich vrij hoog op de 

Tiensesteenweg, waardoor de relatie met de dorpskern problematisch is. Verder wordt de 

wijk nog ontsloten door een klein voetwegje. In de bebouwing is geen vorm van 

ŜŜƴƘŜƛŘ ǘŜ ƘŜǊƪŜƴƴŜƴΣ ƘŜǘ ƻƴǘōǊŜŜƪǘ ŘŜȊŜ ǿƛƧƪ ŀŀƴ ŜŜƴ ΨƎŜȊƛŎƘǘΩΦ Landelijk wonen komt 

vooral voor langs de Gempstraat, de Oude Tiensesteenweg en de Glabbeeksesteenweg. De 

oudere bebouwing is er vermengd met nieuwere woningen, landbouwbedrijven en andere, 

meestal kleinschalige functies. Deze straten hebben geen directe relatie met het 

dorpscentrum, maar het woonklimaat is er rustig en aangenaam, er heerst een landelijke, 
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informele sfeer. De relatie met het achterliggende agrarische gebied is een kwaliteit. Door 

de verdere verlinting dreigt de visuele relatie met het achterliggende landschap, dat erg 

waardevol is, voor een groot stuk verloren te gaan. 

Volgende straten of fragmenten ervan in de structuur van Sint-Joris-Winge zijn typische 

woonlinten : 

 Oude Aarschotsebaan ς Gempstraat 

 Oude Tiensebaan ς Patrijkstraat 

 Glabbeeksesteenweg 

 Halensebaan ς Steenheuvelstraat 

¶ Houwaart 

Deze nederzettingsstructuur ontstond evenwijdig met de hellingen. Houwaart ontstond als 

Frankische nederzetting op de kruising van twee Romeinse heirbanen en groeide uit tot een 

straatdorp. De oorspronkelijke dorpskern lag langs de huidige Haldertstraat. De begrenzing 

van de kern valt samen met het eerste doorzicht van heuvel naar vallei. Het dorp was 

geconcentreerd rond het dorpsplein (dries). De naoorlogse ontwikkelingen leidden tot het 

uitgroeien van de linten langs de randen van de vallei. 

Het karakter van verborgenheid wordt bepaald door de slechte bereikbaarheid langs kleine 

en steile wegen, en de dichte bosstructuur die op de Houwaartse berg aanwezig is. Alles 

buiten de kern van Houwaart heeft de typologie van het landelijke lint. De nederzettingen op 

de Houwaarste berg zijn verborgen linten, wegens hun afgezonderde ligging en de dichte 

bosstructuur die er aanwezig is. 

 

¶ Meensel 

Meensel groeide uit van een straatdorp naar een kapstok van linten. Meensel bezit een vrij 

dichte dorpskern waar, in vergelijking tot het aantal woningen, redelijk wat voorzieningen en 

handelsfuncties zijn. 

De openbare inrichting van het dorp is echter niet gedifferentieerd zodat de kern niet 

duidelijk zichtbaar is. De dorpskern bevindt zich langsheen de Binkomstraat en in het 

verlengde de Wersbeekstraat. De secundaire linten met lage dichtheden bevinden zich langs 

de Van Attenrodestraat, de Heibosstraat en de Tramstraat. De Keelstraat en de Statiestraat 

werden recenter bebouwd. Op de kruising tussen de Kapellekensweg en de Keelstraat ligt 

het ontmoetingscentrum dat de link vormt tussen de dorpen Meensel en Kiezegem. 

¶ Kiezegem 

Kiezegem heeft de kleinste en minst ontwikkelde kern. Toch heeft het dorp een charmante 

kern door zijn ligging en de historische bebouwing. In dit studiegebied valt op dat er naast 

linten die aan de dorpskern hangen, er eveneens een aantal alleenstaande linten te vinden 

zijn (Hazelaarstraat, Tieltsestraat, de Kerkstraat). Zij vormen strips van 

bebouwing in het open landschap. De meeste van deze linten staan los van de fysische 

context en zijn creaties van het gewestplan.70 

 
                                                           
70

 Op cit GRS Tielt-Winge p32-35 
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7.4.2 Historisch gegroeide entiteiten 

 

7.4.2.1 Kraasbeek 

Kraasbeek is opgebouwd uit drie te onderscheiden delen. Langsheen de Kraasbeekstraat 

ontwikkelde zich reeds vroeg lintbebouwing (historisch gegroeid). De Leuvensesteenweg, 

met de tramstatie en de remise (loods) gaf aanleiding tot de inplanting van enkele 

woningen, bedrijfjes en horeca-zaken. Dit is een typische Vlaamse steenwegbebouwing met 

afwisseling van grotere functies zoals tankstations, groothandels, houtzagerij en de 

telefoonmast van De Lijn, oude woningen, meestal op de rooilijn geplaatst, vaak in gesloten 

formatie. De horecazaken situeren zich in deze gesloten bebouwing; recente ǾƛƭƭŀΩǎ ƛƴ ŜŜƴ 

grote diversiteit van stijlen, kleuren en inplantingen. Redelijk recent ontwikkelde zich ten 

noorden van de Leuvensesteenweg de villaverkaveling Koningenblok. Ze staat los van de 

structuur van Kraasbeek en is enkel gericht op autobereikbaarheid. 

7.4.2.2 Roeselberg en Motbroek 

Motbroek ontstond als een concentratie van individuele landbouwbedrijven. De 

bebouwingslinten van Motbroek en Roeselberg zijn typisch suburbaan, met hoge 

nieuwbouwactiviteit. Oude en nieuwe bebouwing wisselen elkaar af. De straten zijn zeer 

goed ontsloten voor de auto langs de N223 en bieden zeer mooie en ruime kavels in het 

groen met prachtige doorzichten op de vallei. De linten dreigen wel dicht te groeien zodat 

alle spectaculaire zichten in de vallei van de Roeselberg stilaan geprivatiseerd zijn. 

Volgende straten of delen ervan vormen een onderdeel van deze entiteit : 

 Roeselberg ς Stokskesstraat 

 Motbroekstraat ς Wingerstraat ς Kleerbeekstraat 

7.4.2.3 De N2 Diestsesteenweg ς Leuvensesteenweg 

De steenweg geeft een diversiteit aan ruimtelijke indrukken en ervaringen. De belangrijkste 

ruimtelijke kenmerken zijn onder andere kern (Sint-Joris-Winge), openheid, lint, doorkijk, 

contrast, bebouwd en onbebouwd, volumewerking. Langsheen de N2, over zijn volledige 

lengte, komen diverse functies voor van woningen, diensten, voorzieningen en grotere 

handelspanden. Daarnaast heeft de steenweg een belangrijke regionaal verzamelende 

verkeersfunctie. De vermenging van deze verschillende gebruiken van weg en bebouwing 

leidt niet zelden tot conflictueuze situaties. Het verkeer heeft dan weer rechtstreeks invloed 

op de leefbaarheid en de verkeersveiligheid van de woningen langs de steenweg. 

De strook langs de steenweg komt zeer ongeordend voor. De woningen, een menging van 

zowel oudere en recentere woningen staan meestal voorin op de percelen ingeplant, dicht 

bij de weg. Zij vormen een verbrokkeld front naar de steenweg toe. De recentere (meestal 

grotere) bebouwing staat meer achterin ingeplant met parkeergelegenheid vooraan aan de 

steenweg. Zo krijgt men een bebouwing in twee linies: eerst een linie woningen met 

daarachter een linie van ƎǊƻǘŜǊŜ άŘƻȊŜƴέΦ 5ŜȊŜ ǾƻǊƳ ƪƻƳǘ ŀƭǎ ȊŜŜǊ ŀƳƻǊŦ over. 

7.4.2.4 Overige linten 

Verspreid in het landschap bevinden zich nog landelijke woonlinten, al dan niet historisch 

gegroeid of verder gegroeid vanuit een verspreid gelegen historische bebouwing, maar van 
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een echte kern kan in deze nederzettingsstructuur niet gesproken worden. Meestal wisselen 

oude en nieuwe bebouwing elkaar af. Zij vormen strips van bebouwing in het open 

landschap. Volgende straten of delen ervan zijn typische landelijke woonlinten : 

 Miskruisstraat 

 Beurtstraat 

 Heuvelstraat ς Tombergstraat ς Rijsbergstraat 

 Rillaarseweg ς Boekhoutstraat ς Donkstraat ς Begijnenbosweg 

 Haldertstraat 

 Wijngaardstraat ς Bergweideweg 

 Driesstraat ς Statiestraat ς Halensebaan 

 Hazelaarstraat ς Tieltsestraat 

 Neckerspoelstraat 

 Kerkstraat71 

7.4.2.5 Verspreid gelegen woningen 

Kaart 4 : Zonevreemde gebouwen ( zie bijlage 6) 

Er bevinden zich een groot aantal verspreid gelegen woningen in de gemeente. Soms 

werden ze met enkele dicht bij elkaar gebouwd, maar in vele gevallen zijn ze volledig apart 

gelegen in de open ruimte. Sommige woningen bevinden zich in goedgekeurde 

verkavelingen, andere zijn zonevreemd. De meeste zonevreemde woningen zijn gelegen in 

agrarisch gebied op het gewestplan. De gemeente beschikt over een inventaris van de 

zonevreemde woningen op haar grondgebied. 58 woningen situeren zich in groengebieden 

volgens het gewestplan en 596 woningen in agrarische gebieden. 

7.4.2.6 Woonpark Berkendreef 

In het noorden van de gemeente werd voor de goedkeuring van het gewestplan een 

verkaveling goedgekeurd in het Mierenbos. Het gaat hier om grote percelen met residentiële 

woningen. Op het gewestplan werd dit gebied bestemd als natuurgebied. Deze woonlocatie 

heeft geen binding met de omliggende kernen. Ze is vooral gericht op de autobereikbaarheid 

via de autosnelweg E314.72 

 

 
7.4.3 Woonpatrimonium  

 

De cijfers gaan terug naar 2005 of zelfs naar 2001 voor wat betreft een beschrijving van het 
woningpatrimonium. Dit terwijl de woningmarkt in veel gemeenten sterk in beweging is. 
Toch geven de cijfers relatief goed de huidige trends aan. 

 Op 1 oktober 2001(NIS enquête 2001) telde Tielt-Winge 3.785 bewoonde particuliere 
woningen. Sinds de telling van 1991 is dit een stijging met 428 woningen. 

                                                           
71

 Op cit GRS Tielt-Winge 
72

 Op cit GRS Tielt-Winge p36 
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Het overgrote deel van de woningen in Tielt-Winge of iets minder dan 94%  zijn 

ééngezinswoningen. Tielt-Winge heeft procentueel (2,5%) veel minder appartementen dan 
in het arrondissement (14,8%)en in de provincie (15,7%).73  

82% van de woningen zijn open bebouwing, wat typisch is voor een plattelandsgemeente. 

 

Tabel 14: Aard van de woningen 200174 

Gemeente % open 
bebouwing 

% halfopen 
bebouwing 

% gesloten 
bebouwing 

% 
appartements-
gebouwen 

aantal 
stacaravans 

Tielt-Winge 81,6 12,5 3,4 0,2 15 
Arr. Leuven 57,4 20,7 19,4 0,2 277 
Vlaams-Brabant 49,8 24,8 22,6 0,2 438 
Vlaams gewest 44,2 25,0 27,7 0,5 2628 

 

In 2005 is 13% van de totale oppervlakte in Tielt-Winge  bebouwde oppervlakte t.o.v. 18,1 % 
in Vlaams-Brabant. In 1995 was dit 11,4% in Tielt-Winge t.o.v. 15,5 % in Vlaams-Brabant.75 

De cijfers over de aard van de woningen dateren van 2001. Ondertussen zijn er in Tielt-
Winge heel wat appartementen bijgebouwd. 

7.4.4 Gemiddelde prijzen van woningen en bouwgronden. 

De prijzen van de grote woningen blijven in de gemeenten rond Tielt-Winge( met 
uitzondering van Lubbeek) onder het Vlaams gemiddelde. In Tielt-Winge bedroeg de 
gemiddelde verkoopprijs van grote woningen in 2005 ϵ232.483.  

Ook voor de kleine en middelgrote woningen, waarin de doelgroepen van het lokaal sociaal 
beleid meestal wonen, blijven de meeste gemeenten( met uitzondering van Lubbeek en 
Tielt-Winge), onder het Vlaams gemiddelde. In Tielt-Winge kostte een kleine woning 

ƎŜƳƛŘŘŜƭŘ ϵ 143.396 in 2005. 

Bouwgrond is in vergelijking met het gemiddelde in Vlaanderen, goedkoper in de gemeenten 
rond Tielt-Winge. In Tielt-Winge werd de bouwgrond in 2005 gemiddeld voor 97 euro per m2 
verkocht.76  

De cijfers gaan terug naar 2005, terwijl de woningmarkt in veel gemeenten sterk in beweging 
ƛǎΦ !ƴƴƻ нллф ōŜǘŀŀƭǘ ƳŜƴ ǾƻƻǊ ŜŜƴ ƳƛŘŘŜƭƎǊƻǘŜ ǿƻƴƛƴƎ ŜŜǊŘŜǊ ƎŜƳƛŘŘŜƭŘ нрлΦллл ϵ. 

 

 

 

                                                           
73

 Op cit Omgevingsanalyse LSB Tielt-Winge, hfdst 3 pg 12,13 
74

 Op cit Omgevingsanalyse LSB Tielt-Winge hfdst 3 pg 18 
75

 Op cit Omgevingsanalyse LSB Tielt-Winge hfdst 3 pg 12 
76

 Omgevingsanalyse bij het lokaal sociaal beleidsplan Glabbeek ,pg 131 
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Tabel 15: Gemiddelde verkoopprijs (ƛƴ ϵύ Ǿŀƴ ǿƻƴƛƴƎŜƴ Ŝƴ ōƻǳǿƎǊƻƴŘŜƴ,200577 

Gemeente grote woningen Kleine en middelgrote  
woningen 

Bouw-
gronden 
ƛƴϵκ Ƴн  
 

Van een 
perceel 
bouwgrond 
όƛƴ ϵΣнллоύ 

 Aantal 
verkochte 
woningen 

Gemiddelde 
verkoopprijs 

Aantal 
verkochte 
woningen 

Gemiddelde 
verkoopprijs 

Bekkevoort 18 182.672 40 126.964 56 84.682 
Glabbeek 20 195.261 24 118.348 64 63.728 
Kortenaken 9 187.278 53 139.990 89 70.799 
Lubbeek 39 296.959 48 167.951 100 140.095 
Tielt-Winge 33 232.483 33 143.396 97 102.763 

Arr. Leuven 1.123 272.500 2.944 158.350 103 106.643 
Vlaams Brabant 2.541 313.318 3.466 170.105 112 129.351 
Vlaams gewest 12.192 275.270 139.522 142.263 106 102.489 

 

In Tielt-Winge  zijn de prijzen van bouwgronden (per m²) op 10 jaar tijd meer dan 4,5 keer 
duurder geworden. 

Tabel 16: Evolutie van de gemiddelde verkoopprijs (ƛƴ ϵύ Ǿŀƴ ǿƻƴƛƴƎŜƴ Ŝƴ ōƻǳǿƎǊƻƴŘŜƴ78 

Gemeente grote woningen Kleine en middelgrote  
woningen 

Bouwgronden in m2  

 2005 groei 
(1995=100) 

2005 groei 
(1995=100) 

2005 groei 
(1995=100) 

Tielt-Winge 232.483 254,2 143.396 188,6 97 450,3 

Vlaams gewest 275.270 133,4 142.263 299,1 106 331,1 
 

7.4.5 Eigendomsstructuur 

In Tielt-Winge is 89,5% eigenaar van zijn woning. In kleinere plattelandsgemeenten vindt 
men normaal het hoogst aandeel eigenaars terug. In meer verstedelijkte gebieden het 

laagste aandeel, zo blijkt uit het arrondissementeel, provinciaal en Vlaams gemiddelde. Tielt-
Winge is hier een sprekend voorbeeld van. 

 

Tabel 17: Eigendomsstructuur 200179 

 eigenaars % eigenaars huurders % huurders 

Tielt-Winge 3.174 89,5 372 10,5 
Arr. Leuven 135.283 78,2 37.741 21,8 
Vlaams-Brabant 293.317 77,3 85.892 22,7 
Vlaams gewest 1.666.840 73,8 590.566 26,2 
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 Op. Cit: Omgevingsanalyse LSB Gl, pg 131 
78

 Op cit Omgevingsanalyse LSB BV pg 47 
79

 Op cit Omgevingsanalyse LSB Tielt-Winge hfdst3, pg 11 
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Bekijkt men de huurgegevens van de vier gemeenten van ΨHartje HagelandΩ dan is ook daarin 

Tielt-Winge geen uitzondering. Het uiteindelijke besluit voor de 4 gemeenten is dat ze 

allemaal, in vergelijking met de rest van Vlaams-Brabant, veel meer eigenaars als huurders 

hebben. Tielt-Winge, met het meeste aantal huurders van de 4 gemeenten, heeft een 

aandeel huurders dat nog 11,9% onder het aandeel huurders van Vlaams-Brabant (22,7%) 

ligt. Het gemeenschappelijke gemiddelde met betrekking tot het aandeel huurders voor de 4 

gemeenten ligt maar liefst 14,9% lager dan het aandeel huurders in Vlaams-Brabant (22,7%). 

De vergelijking met Vlaanderen komt overeen met de vergelijking met Vlaams-Brabant, met 

wel nog grotere verschillen: het gemeenschappelijke gemiddelde aandeel huurders voor de 

4 gemeenten ligt 18,3% lager dan het aandeel huurders in Vlaanderen (26,2%). Men kan 

zonder twijfel concluderen dat er heel weinig huurders zijn in deze gemeenten en dat de 

meeste inwoners wel degelijk hun woning bezitten80. Volgende figuur maakt dit eens te 

meer duidelijk. 

Figuur 3 : Percentage huurders en absolute aantal huurders in Vlaams-Brabant anno 2001.81 
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7.4.6 Woningkenmerken 

De meeste cijfers in dit gedeelte zijn gebaseerd op de sociaal-economische enquête van 
2001 (SEE 2001 - NIS). Er zijn geen recentere cijfers over de woningkenmerken beschikbaar. 
Op gemeentelijk niveau zijn de cijfers op dit gebied wel tamelijk stabiel, verschuivingen op 
de huisvestingsmarkt gebeuren meestal erg traag, wat betekent dat deze cijfers relatief 
gezien toch nog een goed beeld van de toestand kunnen geven. 

Onderstaande tabel geeft een overzicht van de oudste woningen (gebouwd vóór 1945) en de 
meest recente woningen (bouwjaar van 1996 tot 2001). Tielt-Winge heeft relatief minder 
oudere woningen (in vergelijking met het arrondissementeel, provinciaal en Vlaams 
gemiddelde). 

 

Tabel 18: Bouwjaar van de woningen, toestand 200182 

 bouwjaar 
vóór 1945 
 aantal 

bouwjaar 
vóór 1945 
%  

bouwjaar             
vanaf 1996 
 aantal 

 bouwjaar vanaf 1996 
 % 

Tielt-Winge 763 23,1 241 7,3 
Arr. Leuven 37.421 25,2 10.496 7,1 
Vlaams-Brabant 80.558 24,8 22.005 6,8 
Vlaams gewest 458.796 24,4 140.219 7,5 

 

 

Comfort hangt vaak maar niet altijd samen met de ouderdom van woningen. Zo zullen er 
nog vaak oudere woningen terug te vinden zijn die niet zijn uitgerust met elementaire 
comfortelementen zoals een toilet met waterspoeling of badkamer. Veel hangt ook af van 
zijn bewoners. Oudere woningen bewoond door bejaarden zullen allicht minder snel 
aangepast worden aan de hedendaagse comfortnormen dan oudere woningen die door 
jonge koppels zijn aangekocht en die een grondige renovatiebeurt krijgen. 

 

Bij woningen zonder klein comfort ontbreekt één of beide van de volgende 
comfortkenmerken: WC met waterspoeling en badkamer. Woningen met klein comfort 

hebben een badkamer en WC. Woningen met middelmatig comfort zijn de woningen met 
badkamer, WC en centrale verwarming. Woningen met groot comfort zijn de woningen 

uitgerust met badkamer, WC, centrale verwarming, een keuken van 4m² of een 
geïntegreerde keuken, een telefoon of GSM en een auto. 
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In Tielt-Winge ligt het comfortniveau van de woningen relatief vrij hoog. Het aantal 

woningen met groot comfort ligt boven het Vlaams gemiddelde. Daartegenover staat dat het 
aantal woningen zonder klein comfort ook boven het Vlaams gemiddelde ligt. 

5,4% van de woningen in Tielt-Winge beschikt niet over klein comfort. 

Tabel 19: Woningcomfort 200183 

Gemeente Woning 
aantal 

% met 
groot 
comfort  

% 
middelmatig 
comfort 

% klein 
comfort 

% zonder klein 
comfort 

Tielt-Winge 3.740 66,1 11,7 16,9 5,4 
Arr. Leuven 180.421 63,2 14,9 17,2 4,8 
Vlaams-Brabant 395.235 63,5 14,1 17,7 4,7 
Vlaams gewest 2.348.025 56,0 14,0 25,0 4,9 
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Bekijken we gegevens van de 4 gemeenten van de intergemeentelijke vereniging ΨHartje 

HagelandΩ dan zien we volgend beeld: de 4 gemeenten samen scoren voor woningen met 

groot comfort (percentage heeft als gemeenschappelijk gemiddelde 64,5%) zelfs beter dan 

het algemeen Vlaams-Brabants cijfer (61,9%). Voor de woningen met middelmatig en klein 

comfort liggen de kaarten voor de 4 gemeenten ook beter dan voor de rest van Vlaams 

Brabant. Enkel de categorie van woningen zonder klein comfort scoort minder goed. Figuur 4 

geeft een beeld wat betreft woningen met groot comfort en woningen zonder klein comfort 

in Vlaams-Brabant.  

Figuur 4: Woningen zonder klein comfort in de provincie Vlaams-Brabant uitgedrukt in de 
procentuele verhoudingen op het totale aantal woningen (SEE 2001).84 
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7.4.7 Sociale huisvesting 

Ondanks het feit dat Tielt-Winge een kleine gemeente is in de provincie Vlaams-Brabant, zijn 
er toch al heel wat initiatieven ontplooit voor de inplanting van een goede sociale 
huisvesting in de gemeente.  

De sociale koopwoningen binnen de gemeente Tielt-Winge bevinden zich vooral in St.-Joris-
Winge. Het betreft het Wingeveld, gelegen aan de Oude Tiensebaan met 100 woningen, 
waarvan 44 huurwoningen en 56 koopwoningen. De eerste 52 woningen werden 
gerealiseerd in 1971. Later in 1973 en 1981 werd de verkaveling uitgebreid met 
respectievelijk 30 en 18 woningen. De huurwoningen zijn in eigendom van de sociale 
bouwmaatschappij Swal 

Een tweede sociale wijk bevindt zich in het centrum van St.-Joris-Winge aan de Perklaan. 
Hier bevinden zich sociale koopwoningen. De woningen werden gebouwd door de Vlaamse 
huisvestingsmaatschappij en werden allemaal, verkocht of in erfpacht gegeven aan privé 
eigenaars. Op deze verkaveling van ongeveer 6 Ha werden 47 woningen opgetrokken. 

Het OCMW beschikt over 2 sociale appartementen in het voormalige gemeentehuis van 
Houwaart aan de Halderstraat. Daarnaast heeft het OCMW 4 sociale appartementen boven 
het kinderdagverblijf aan de Glabbeekse Steenweg. 

Op 1.10.2001 waren er in Tielt-Winge 3.759 woongelegenheden. Het aandeel sociale 
woningen (98) ten opzichte van het totaal aantal woningen is 2,6 %. Het aandeel sociale 
huurwoningen en appartementen op het totale aantal woningen bedroeg 1,2%85 

Tabel 20: Sociale huurwoningen op 01/01/200686 

Gemeente sociale 
appartementen 

sociale 
huurhuizen 

sociale woningen 
totaal 

% sociale woningen 

Tielt-Winge 18 0 44 0,83 
Arr. Leuven87 4.027 2.881 6.908 nb 

Vlaams-Brabant 8.493 7.119 15.612 nb 

Vlaams gewest 70.118 68.755 138.873 5,79 

 

De wachtlijst voor sociale woningen is beperkt. Midden 2005 staan slechts 18 kandidaten 
van Tielt-Winge op de wachtlijst van de SHM. Maar hier geldt wel de bedenking dat het 
aanbod ook een vraag genereert. Mensen die in een gemeente wonen met weinig of geen 
sociale woningen, zullen zich minder gemakkelijk inschrijven, bijvoorbeeld omdat ze niet 

willen verhuizen naar een andere gemeente. En omgekeerd, in gemeenten met een groot 
aanbod is de vraag ook het grootst.  
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 Op cit Omgevingsanalyse:LSB Tielt-Winge2006-2007 hfdsst3,pg 20 
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Tabel 21: kandidaat sociale huurders naar woonplaats ( 2005)88 

Gemeente Aantal kandidaten % * 

Tielt-Winge 18 0,5 
Arr. Leuven 3.627 1,9 
Vlaams-Brabant 6.924 1,6 
Vlaams gewest** 68.059 2,7 

* % t.o.v. aantal gezinnen in 2004 - **wellicht een overschatting omwille van dubbele telling 

Samen met de OCMWΩs van Bekkevoort, Glabbeek en Holsbeek trad Tielt-Winge in 2006 toe 
tot de vzw Sociaal Verhuurkantoor Hageland.  

Situatie 2009: 

Zowel het aantal kandidaten als het aantal sociale huurwoningen is sinds de werking van het 
sociaal verhuurkantoor Hageland sterk gestegen: 

Op 16/09/2009 staan er bij SVK Hageland 63 personen op de wachtlijst voor een huurwoning 
in Tielt-Winge. Het SVK heeft 19 huurwoningen, п ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘŜƴ Ŝƴ н ǎǘǳŘƛƻΩǎ ƛn Tielt-
Winge (stand op 01/09/09)89 

Bij SWAL staan er 140 kandidaten op de wachtlijst voor een sociale huur- of koopwoning in 
Tielt-Winge. 
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7.4.8 Bindend sociaal objectief 

 

Het decreet Grond en Pandenbeleid dat in werking trad op 1 september 2009 kent zowel de 
gemeente als de provincie een grote rol toe in het realiseren van een sociaal woonaanbod 
van 65000 woningen en kavels tegen 2020. Concreet wordt een verdeling gemaakt over de 
provincies op basis van het aantal huishoudens. Voor Vlaams-Brabant komt dit op 7.244 
sociale huurwoningen, 3.495 sociale koopwoningen en 167 sociale kavels. 

Voor elke gemeente zal een bindend sociaal objectief gelden. Dit objectief is samengesteld 
uit de volgende delen90: 

-het gemeentelijk objectief voor sociale huurwoningen91; 

-het provinciaal objectief voor sociale koopwoningen92; 

-het provinciaal objectief voor sociale kavels.93 

 

Het gemeentelijk bindend sociaal objectief stelt dat er in Tielt-Winge tegen 2020 67,50 
sociale huurwoning moeten bijkomen, daarbij komt nog een inhaal beweging van 14,62 
sociale huurwoningen tegen 2025. Dit zijn 82,12 sociale huurwoningen in het totaal.(zie 
bijlage 6) 

Het voorgestelde sociaal objectief voor sociale koopwoningen en kavels rekening houdend 
met het aantal huishoudens: 

Het provinciaal objectief voor sociale koopwoningen in Tielt-Winge = 

 

Aantal sociale koopwoningen in Vl.-Brabant X Aantal huishoudens Tielt-Winge 

Aantal huishoudens in Vl.-Brabant 

-Het provinciaal objectief voor sociale koopwoningen in Tielt-Winge= 

   3.495 X 4.060/435.719 =32 sociale koopwoningen  

 

-Het provinciaal objectief voor sociale kavels in Tielt-Winge = 
                                                           
90

 Op cit DGB art 4.1.3 
91

 Op cit DGB art 4.1.4 
92

Op cit DGB art 4.1.5  
93

 Op cit DGB art 4.1.6 
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167 kavels / 65 gemeenten = 3 sociale koopkavels 

De gemeente kon voor 14 september 2009  een gemotiveerd voorstel doen voor het aantal 
sociale koopwoningen en kavels die ze wil/kan realiseren. 

Op 10 december 2009 heeft de deputatie van Vlaams-Brabant in haar vergadering het 
provinciaal objectief voor sociale koopwoningen en kavels, opgelegd door het decreet 
grond- en pandenbeleid, verdeeld over de gemeenten van de provincie.94 

Voor de verdeling van de sociale koopwoningen werd maximaal rekening gehouden met de 
ingediende voorstellen van de gemeenten, in zoverre deze binnen het redelijke vielen, 
alsook rekening houdend met de verschillende factoren: aantal huishoudens, beschikbare 
ruimte, inspanningen in het verleden en woonbehoefte. 

De verdeling van het aantal kavels werd uitgevoerd à rato van het aantal huishoudens. Dit 

komt voor elke gemeente neer op een aantal te realiseren kavels dat gelijk is aan 0,038% van 
het aantal huishoudens. Onderstaande tabel geef deze eindcijfers weer. 

 koopwoningen kavels 

Tielt-Winge BSO 
koopwoning 

Minimum 
aandeel 
publieke sector 

Maximum 
aandeel private 
sector 

BSO kavels 

 32 26 6 1 

 

7.4.9 Leegstand, verwaarlozing en ongeschiktheid van woningen 

Het Decreet Grond- en Pandenbeleid dat inging op 01/09/2009 stelt dat de gemeente vanaf 

01/01/2010 een leegstandsregister moet bijhouden. 

Vanaf 01/01/2010 wordt de Vlaamse leegstandsheffing afgeschaft (niet de heffing op 
verwaarlozing) De gemeente moet jaarlijks voor 30 april de inventaris digitaal overmaken 
aan het agentschap Wonen Vlaanderen. In 2010 geldt dat dit voor 31 augustus moet 
gebeuren. 
De opmaak en opbouw van het leegstandsregister kunnen worden overgedragen aan een 
intergemeentelijk samenwerkingsverband.95 
Het college van Burgemeester en schepenen van Tielt-Winge heeft op 26 oktober 2009 aan 
Hartje Hageland de bevoegdheid gegeven voor de opmaak en de opbouw van het 
leegstandsregister, en de bevoegdheid gegeven voor het onderzoek, de controle en de 
vaststelling van leegstand. 
Op de gemeenteraad van 29 december 2009 werd het gemeentereglement op de 
inventarisatie van leegstaande woningen en/of gebouwen goedgekeurd. 
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Beslissing van de deputatie van de provincie Vlaams-Brabant 10/12/09. Brief van de provincie Vlaams-
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In de loop van 2010 zal er eveneens een gemeentelijk reglement komen ter bepaling van de 
heffing op leegstand. 

De lijst van de leegstand die het Vlaams gewest bijhield is naar alle waarschijnlijkheid een 
onderschatting van de werkelijke leegstand. 

Deze lijst zal in 2010 geupdated worden en zal op latere datum in de analyse verwerkt 
worden. 

 
7.4.10 Aanbod aan bouwmogelijkheden  

 

Algemeen 

Bij het aanbod aan bouwmogelijkheden wordt een onderscheid gemaakt tussen het 

rechtstreeks bebouwbaar aanbod en het nog niet ontwikkeld woongebied en 

woonuitbreidingsgebied volgens het gewestplan. 

Het rechtstreeks bebouwbaar aanbod zijn de onbebouwde percelen gelegen in woongebied 

en aan een behoorlijk uitgeruste weg. Ongeacht de plaatselijke toestand, wordt als minimale 

uitrusting beschouwd, een met duurzame materialen verharde weg, voorzien van een 

elektriciteitsnet  

Naast de vrij liggende gronden aan een uitgeruste weg beschikt de gemeente nog over een 

aanbod aan bouwmogelijkheden in ingesloten gebieden. Tevens komen er op het 

gewestplan nog niet ontwikkelde woonuitbreidingsgebieden voor.  

Het aantal bouwmogelijkheden voor deze gebieden wordt berekend op basis van de 

wenselijke woondichtheid in functie van de bruto oppervlakte d.w.z. dat de totale 

oppervlakte van het gebied genomen wordt met inbegrip van de oppervlakte nodig voor 

wegenis, groenzones (privé en openbaar), speelruimte, fiets- en voetpaden.  

De na te streven dichtheden, zoals aangegeven in het RSV worden gebruikt als leidraad voor 

het bepalen van de te realiseren dichtheid per ingesloten gebied. Voor gebieden gelegen in 

het buitengebied wordt een dichtheid van 15 wo/ha gehanteerd 96 

De onbebouwde percelen 

In 2002 beschikte de gemeente nog over 961 bouwpercelen met rechtstreekse bouwtitel. 

De perceelsbreedten voor gesloten, halfopen en open bebouwing of respectievelijk 6, 10 en 

15 m per perceel werden gehanteerd voor niet verkavelde percelen.  

Theoretisch wordt voor niet verkavelde percelen een realisatiegraad van 30% op 10 jaar 

gerekend. Het aantal percelen gelegen in een goedgekeurde verkaveling bedraagt 425 

eenheden. In principe werden deze percelen specifiek voor woningbouw verkaveld. Om die 
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reden is de realisatiegraad van verkavelingen groter dan deze van niet verkavelde percelen. 

In theorie wordt hier 50% op 10 jaar gerekend. 

Deze theorie kan getoetst worden aan de werkelijke realisatie van het afgelopen decennium 

(1992-2002). Hierbij wordt uitgegaan van de veronderstelling dat de toename van het aantal 

huishoudens overeenkomt met de toename van het aantal wooneenheden en alzo de 

afname van het bouwpotentieel aan een uitgeruste weg.  

Op basis van de 30% realisatiegraad (dus zonder de hogere realisatiegraad van verkavelde 

percelen) beschikte de gemeente in 1992 over 1.373 vrije kavels met rechtstreekse 

bouwtitel. Tussen 1992 en 2002 zouden er 412 kavels bebouwd zijn. De toename van het 

aantal huishoudens voor dezelfde periode ligt met 390 eenheden iets lager. Bij de 

vergelijking van vraag en aanbod zal daarom enkel gerekend worden met een realisatiegraad 

van 30%. 97 

Het Decreet  Grond- en Pandenbeleid stelt ook dat  de gemeente een lijst met onbebouwde 

percelen moeten bijhouden(IOP). 

Deze lijst moet geupdated worden en zal op latere datum in de analyse verwerkt worden. 

Bouwmogelijkheden in ingesloten gebieden en woonuitbreidingsgebieden 

De woongebieden op het gewestplan zijn een neerslag van de nederzettingsstructuur, die 

overwegend lintvormig is. Binnen de woongebieden rest er nog weinig ruimte voor 

inbreiding. Op het gewestplan komen drie nog niet ontwikkelde woonuitbreidingsgebieden 

voor. Een korte beschrijving van de ligging, het huidig ruimtelijk voorkomen, de 

randvoorwaarden en de ontsluitingsmogelijkheden laat toe om een evaluatie per gebied te 

maken.98 

Tabel 22:bouwmogelijkheden in ingesloten gebied99 

nr Naam oppervlakte   Capa-
citeit  

opmerkingen 

    tota
al 

Inge-
nomen 

On-
bebouwd 

 15 
wo/ha 

  

1 Solveld  10,6
6 

4,29 6,37 96 principieel akkoord 1ha70  

3 Kruisveld 4,82 0,28 4,50 68 omsloten 
woonuitbreidingsgebied 

5 Zonnedrieslaan 0,35   0,35 5 serviceflats 
2 Meensel-

Kapellekensweg 
6,37 3,15 3,22 48 open ruimtegebied 

6 Stekstraat-
Dorpstraat 

1,48  1,48 22 moeilijke 
eigendomsstructuur 
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7.4.11 De kwantitatieve woonbehoefte 

Kwantitatieve woningbehoefte vanuit het Provinciaal. Ruimtelijk structuurplan 

Voor de gemeenten gelegen in het buitengebied bepaalt het provinciaal ruimtelijk 
structuurplan het aantal bijkomende woongelegenheden tot op het niveau van de 
gemeente.  

De verdeling van de totale taakstelling voor de provincie Vlaams-Brabant naar de gemeenten 

geeft een informatief richtcijfer. Voor Tielt-Winge wordt het aantal bijkomende 

woongelegenheden tussen 1992 en 2007 vastgesteld op 666 eenheden. 

Evaluatie van de gerealiseerde woningbehoefte 1992-2002 

Op basis van de werkelijke toename van het aantal huishoudens kunnen prognoses 
geëvalueerd worden. De gemeente Tielt-Winge kende tussen 1992 en 2002 een werkelijke 
groei van 593 huishoudens. 

In theorie werden er dus 73 woningen minder gebouwd dan verwacht. 100  

 

Tabel 23: Werkelijke toename van het aantal huishoudens in Tielt-Winge101 

Feitelijke evolutie         
jaar inwoners gezinsgrootte huishoudens verloop 
1992 9.240 2,68 3.447   
1997 9.752 2,66 3.662 215 
2002 9.894 2,58 3.837 175 
2007 10.102 2,50 4.040 203 
1992-2007       593 

 

Vergelijking woningbehoefte en aanbod bouwmogelijkheden 1992-2007  

Bij het aanbod aan bouwmogelijkheden werd een onderscheid gemaakt tussen het 

rechtstreeks bebouwbaar aanbod en de nog niet ontwikkelde woongebieden en 

woonuitbreidingsgebieden volgens het gewestplan. Het rechtstreeks bebouwbaar aanbod 

heeft betrekking op kavels gelegen in woongebied aan voldoende uitgerust wegen. De 

gemeente beschikte in 2002 over 961 vrije kavels met rechtstreekse bouwtitel. In theorie 

wordt hiervan 30% effectief bebouwd in de komende 10 jaar of een realiseerbaar aanbod 

van 144 voor de planperiode 2002-2007.  

                                                           
100

 Op. Cit GRS Tielt-Winge, pg 81 
101

BRON: Op. Cit GRS Tielt-Winge, pg 81 
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Het aanbod aan bouwmogelijkheden in het kader van de toekenning van het principieel 

akkoord voor de gedeeltelijke ontwikkeling (1ha70) van het woonuitbreidingsgebied Solveld 

heeft, aan 20 wo/ha, een equivalent van 34 woongelegenheden. 

De behoefte vanuit de gesloten bevolkingsprognose voor de periode 2002-2007 werd 

berekend op 142 bijkomende wooneenheden. Het aanbod (178) is net voldoende om aan de 

eigen behoefte tot 2007 te voldoen.  

 

 

Kwantitatieve woningbehoefte 2002-2017 

Elementen van de prognose zijn de raming van het aantal huishoudens op basis van een 

gesloten prognose en een frictieleegstand. De totale woningbehoefte voor de periode 2002-

2017 bedraagt 365 wooneenheden. De verdeling per planperiode geeft volgende waarden: 

 

2002-2007 142 

2007-2012 119 

2012-2017 103 

 

De bevolkings- en gezinsprognose werd berekend op basis van de ontwikkeling van de eigen 

bevolking. Hierbij werd dus geen rekening gehouden met een positieve of negatieve 

migratie. Op basis van de gezinstoename wordt de jaarlijkse demografische behoefte voor 

de gemeente berekend. De totale demografische behoefte voor de periode 2002-2017 

bedraagt 354 wooneenheden. 

 

Om de mobiliteit op de woningmarkt te waarborgen is er behoefte aan vacante leegstaande 

woningen. Deze vacante woningen dienen van voldoende goede kwaliteit te zijn om de 

frictie van verhuizingen op te vangen. Voor de berekening van de leegstand voor de 

toekomst wordt de demografische behoefte per periode vermeerderd met 3,0 %. De woning 

mutatiereserve voor de periode 2002-2017 bedraagt 11 wooneenheden. 

Vergelijking woningbehoefte en aanbod bouwmogelijkheden 2007-2017  

Voor de planperiode 2007-2017 wordt uitgegaan van de eigen behoefte met name 222 

wooneenheden. Het realiseerbaar aanbod aan uitgeruste wegen bedraagt 245 eenheden. 

Deze cijfers geven aan dat er voor de periode 2007-2017 net voldoende aanbod is aan 
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uitgeruste wegen om de eigen woningbehoefte in te vullen. Het theoretisch aanbod toont 

echter zeer weinig overschot zodat een evaluatie van de gerealiseerde woningbehoefte 

aangewezen is om tijdig te kunnen bijsturen.102 

 

                                                           
102102

Op. Cit GRS Tielt-Winge, pg 81-82 
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7.5 Socio-economische gegevens 
 

7.5.1 Inkomens 

In 2004 ligt bijna 20% van de aangiften in Tielt-Winge beneden de grens van 10.лллϵΦ 5Ŝ 
cijfers van de lage inkomens kunnen wel vertekend zijn, doordat zelfstandigen vaak slechts 
ŜŜƴ ƭŀŀƎ ƛƴƪƻƳŜƴ ŀŀƴƎŜǾŜƴΦ IŜǘ ǇŜǊŎŜƴǘŀƎŜ ŀŀƴƎƛŦǘŜƴ ƳŜǘ ŜŜƴ ƛƴƪƻƳŜƴ ōƻǾŜƴ рлΦлллϵ Ŝƴ 
het gemiddelde inkomen liggen beide in de buurt van het Vlaams gemiddelde. Omdat het 
gemiddeld inkomen nogal sterk beïnvloed wordt door uitschieters naar boven en beneden, is 
het mediaan inkomen meestal de beste financiële barometer van een gemeente. Het 
mediaan inkomen in Tielt-Winge ligt onder het niveau van Vlaanderen. 103 

Het mediaan inkomen per aangifte neemt het middelste inkomen als referentie (er zijn dus 
evenveel hogere als lagere inkomens.) 

 

Tabel 24: Lage en hoge inkomens 2004 (aanslagjaar 2005)104 

Gemeente totaal netto 
belastbaar 
inkomen 

% lage 
inkomens 

% hoge 
inkomens 

gemiddeld 
inkomen per 
aangifte 

mediaan 
inkomen per 
aangifte 

 Ȅ мΦлллΦллл ϵ ғ млΦллл ϵ Ҕ рлΦллл ϵ   
Tielt-Winge 81,92 19,4 10,4 25.261 18.566 
Arr. Leuven 7.247,65 19,0 13,1 27.721 20.333 

Vlaams-Brabant 16.279,91 19,0 13,7 28.367 20.550 

Vlaams gewest 84.570,15 19,2 10,0 25.220 19.313 
 
 

7.5.2 Leefloners en financieel zwakke gezinnen 

 

Vlaams-Brabant (2,5 per duizend) blijft op het gebied van leefloners duidelijk onder het 

Vlaamse gemiddelde (3,7 per duizend inwoners). In 2005 waren er 11 leefloongerechtigden.  

Het aantal aanvragen binnen onze gemeente blijft dus vrij beperkt. 

Het OCMW opteert steeds om leefloonaanvragers zo snel mogelijk te integreren in de 

maatschappij door ze een tewerkstelling aan te bieden (cf. art.60§7) of ze hiervoor door te 

verwijzen.  

In 2005 werden 5 cliënten tewerkgsteld binnen art.60§7.  Diegenen die op dit moment 

effectief leefloon ontvangen zijn dan ook mensen die omwille van hun leeftijd of 

gezondheidstoestand zeer moeilijk een plaats kunnen vinden op de arbeidsmarkt.105 

 

                                                           
103

 Omgevingsanalyse:bijlage bij het lokaal sociaal beleidsplan Bekkevoort 2008-2014,pg 9 
104

BRON:  Omgevingsanalyse:bijlage bij het lokaal sociaal beleidsplan Bekkevoort 2008-2014,pg 9 
105

 Op cit Omgevingsanalyse LSB Tielt-Winge pg hfdst 1 , pg 11 
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Tabel 25 : Aantal leefloontrekkenden per 1000 inwoners van 2002 tot 2006106 

Gemeente 2002 2003 2004 2005 2006 

Tielt-Winge 2,4 1,0(10) 1,0(10) 1,0(11) 0,5(5) 
Arr. Leuven 2,8 2,7 2,8 2,5 2,6 
Vlaams-Brabant 2,3 2,4 2,5 2,4 2,5 
Vlaams gewest 3,8 3,9 3,9 3,5 3,7 
 ( ) : in absolute aantallen 

7.5.3 Senioren en thuiswonen. Behoeftenonderzoek.  

Van eind 2008 tot begin 2009 werd in Tielt-Winge samen met de V.U.B. en de provincie 
Vlaams-Brabant een  behoeftenonderzoek bij ouderen uitgevoerd. De resultaten van dit 
onderzoek zouden een aanzet moeten geven tot de opmaak van een seniorenbeleidsplan. Er 
werden op basis van een representatieve steekproef 420 senioren (60+) in de gemeente 

bevraagd.  

¶ De woning is gemiddeld 47,7 jaar oud. 

¶ 87,7 % is eigenaar van de woning.  

¶ 94,3% woont nog zelfstandig thuis. 3,7% woont in bij de kinderen. 

¶ 86% vindt dat zijn woning in mindere of meerdere mate niet aangepast is aan de 

behoeften. 

¶  Meer dan de helft vindt dat er ernstige minpunten zijn. Minpunten die vaak 

vernoemd worden zijn : de trappen, de afstand tot voorzieningen, de afstand tot de 

kinderen en de inbraakgevoeligheid.  

¶ 55,4% van de bevraagde senioren wil zelfstandig thuis blijven wonen. 

¶ 23%(meer dan in Vlaanderen en Vlaams-Brabant) is van mening dat hun woning te 

groot is(subjectief aanvoelen). 

¶ 12,8% vindt de woning weinig geriefelijk . 

¶ 15,9% ondervindt moeilijkheden om de woning te verwarmen. 

¶ 6,5% van de senioren heeft geen toilet in de woning. Dit betekent dat zij in de winter 

wanneer het zeer koud kan zijn naar buiten moeten. Hier moet zeker naar 

oplossingen worden gezocht.107 

 

 

 

 

                                                           
106

 BRON: Op cit Omgevingsanalyse LSB 2008-2014 pg 16 
107

 Seniorenbeleidsplan -verslag wonen donderdag 25 juni 2009, pg2/6 
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Tabel 26: procent senioren dat positief staat t.a.v.: 

 Woning laten 
zoals ze is 

Woning 
aanpassen 
aan de 
behoefte 

Verhuizen 
naar 
aangepaste 
woonvorm 

Verhuizen 
naar rusthuis 

Verhuizen naar 
bejaardenwoning 
in de buurt 

Tielt-Winge 55,7% 32,4% 9,9% 4,5% 5,4% 
Vlaams 
Brabant 

65,3% 27,1% 8,5% 4,9% 6,5% 

Vlaanderen 64,2% 26,3% 8,6% 4,5% 6,7% 

Alhoewel 55,7% van de bevraagde senioren zijn/haar woning willen laten zoals het is , wil 

toch 32%  de woning laten aanpassen.108 

 

                                                           
108

 Seniorenbeleidsplan -verslag wonen donderdag 25 juni 2009, pg 5 
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7.6 SWOT - analyse: Sterkte en zwakte ς kansen en bedreiging 

Sterkten Zwakten 

¶ Tielt-Winge is een landelijke gemeente 
waar het nog rustig wonen is. 

¶ Tielt-Winge kent een positief 
migratiesaldo. 

¶ In Tielt-Winge is een zeer groot aantal 
inwoners 89,5% eigenaar van zijn 
woning. Dat betekent dat veel mensen in 
Tielt-Winge zich een woning hebben 
kunnen verwerven. 

¶ De prijzen van de woningen liggen onder 
het gemiddelde van Vlaanderen en 
Vlaams-Brabant. 

¶ Tielt-Winge heeft relatief veel (8,6%) 
recente woningen, met bouwjaar na 
1996  

¶ Er was een grote respons op de 
ouderenbehoefte enquête. Dit betekent 
dat de ouderen zich bewust zijn van de 
onaangepastheid van hun woningen 

¶  Sinds 2006 is er een samenwerking met 
SVK Hageland 

¶ De gemeente heeft 18 sociale 
huurappartementen. Er zijn plannen 
voor bijkomende sociale huisvesting. 

 

 

¶ Grote verstedelijkingsdruk 
 
 
 

¶ Het percentage woningen zonder 
klein comfort (6,5%) ligt hoger dan 
het Vlaams gemiddelde  

 
 

¶ Ook in Tielt-Winge zijn de prijzen van 
huizen en bouwgronden spectaculair 
gestegen. De prijs van bouwgronden 
is op 10 jaar tijd verviervoudigd. 

¶ Een groot aantal eigenaars betekent 
ook dat er bijna geen huurwoningen 
ter beschikking staan, wat het 
moeilijk maakt voor minder 
kapitaalkrachtige mensen om in de 
gemeente te komen wonen. 

¶ Tielt-Winge telt een hoog aantal 
ouderen met een laag inkomen. 
 

 

Kansen Bedreigingen 

¶ Het gemeentelijk sociaal bindend 
objectief en het provinciaal bindend 
objectief dat de  bouw van sociale koop- 
en  huurwoningen oplegt, zal de jongere 
generatie de kans geven om in de 
gemeente te blijven wonen. De jongere 
werkende generatie in de gemeente 
houden is financieel gunstig voor de 
gemeente. 

¶ Start wooninfopunt 

¶ Start woonoverleg 

¶ Opstellen eigen toewijzingsreglement 
voor sociale woningen. 

¶ Het aantal ouderen en hoogbejaarden 
neemt toe en zal dat in de toekomst ook 
blijven doen. 

¶ De hoge afhankelijkheidsratio. De 
natuurlijke opvangnetten verminderen 

¶ Sterke toename van het aantal 
alleenstaande en eenoudergezinnen. Dit 
heeft o.m. een effect op huisvesting. 

¶ Er is weinig verbondenheid van kinderen 
en jongeren met de gemeente. In theorie 
volgt slechts 2/3 van de kinderen van 
Tielt-Winge basisonderwijs in de 
gemeente..  
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Kansen (vervolg) Bedreigingen (vervolg) 

¶ Uitbouw van de mogelijkheden die de 
open ruimte kunnen bieden op bv. 
toeristisch-economisch vlak. 

¶ Voor het secundair onderwijs zijn 
jongeren volledig aangewezen op het 
scholenaanbod van de omliggende 
kleineren steden. Als er weinig 
verbondenheid is zullen jongeren later 
gemakkelijker wegtrekken uit de 
gemeente.  

¶ De hoge migratie doet de druk op de 
woningmarkt toenemen.  

¶ Behoud van de hoge kwaliteit van de 
openstaande ruimte vraagt inspanningen 
 

 

 

 

 

 



Woonbeleidsplan Tielt-Winge eindversie januari 2010  63 

 

 

8 Strategische doelstellingen 

 
De weergegeven geactualiseerde analyse (zie supra, punt 7) werd door de leden van het lokale 

woonoverleg doorgenomen. Na verschillende overlegmomenten en bijsturingen hiervan 

werd beslist hieraan strategische doelstellingen te koppelen. Deze doelstellingen zijn het 

distillaat van de bedenkingen en conclusies die uit het lokale woonoverleg gegroeid zijn. De 

lokale woonactoren hebben op de verschillende overlegmomenten onderstaande 

strategische doelstellingen voor het lokale woonbeleid van Tielt-Winge geformuleerd:  

 

 

 

 

DS 1: De uitbouw van de kwaliteitsvolle dienstverlening in verband 

met wonen in de gemeente Tielt-Winge 

DS 2: Verbetering van de kwaliteit van het woonpatrimonium in 

het kader van het levenslang en aanpasbaar wonen 

DS 3: Een uitbreiding van betaalbare woningen: initiatieven 

ontwikkelen in het kader van het decreet grond- en pandenbeleid 

in de gemeente Tielt-Winge  

DS 4:Ondersteuning en uitbouw duurzaam wonen in Tielt-Winge 
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Vanuit het lokale woonoverleg van Tielt-Winge werd beslist deze strategische doelstellingen 

uit te werken in operationele doelstellingen, wat vertaald werd in onderstaande acties:  

 

DS 1: De uitbouw van de kwaliteitsvolle dienstverlening in verband met wonen in de 

gemeente Tielt-Winge. 

- Actie 1: Opstart op 7/09/09 van de wooninfopunten. 

- Actie 2: Uitbouw van de website van Hartje Hageland. 

- Actie 3: Bekendmaking van de technische ondersteuning door Hartje 

Hageland. 

 

DS 2:Verbetering van de kwaliteit van het woonpatrimonium in het kader van het 

levenslang en aanpasbaar wonen. 

-  Actie 5: Wegwerken van het groot percentage van woningen zonder klein 

comfort. 

¶ Voor deze actie wordt iƴ ŘŜ ōŜƎǊƻǘƛƴƎ Ǿŀƴ нлмл ϵ мрΦллл voorzien. 

(zie hfdst. 9 onder 2.1.5) 

- Actie 6: Technisch advies door Hartje Hageland. 

-  Actie 7: Procesbegeleiding bij het aanpassen van woningen. 

¶ Voor deze actie wordt iƴ ŘŜ ōŜƎǊƻǘƛƴƎ Ǿŀƴ нлмл ϵ 10.000 voorzien. 

(zie hfdst. 9 onder 2.3.2) 

DS 3: Een uitbreiding van betaalbare woningen: initiatieven ontwikkelen in het kader 

van het decreet grond ς en pandenbeleid in de gemeente Tielt-Winge. 

Wat nodig is zijn operationele acties van naar de uitbreiding van sociale woningen. 

Binnen deze acties moet men rekening houden met de migratiedruk vanuit de 

omliggende gemeenten. 

- Actie 8: Realiseren sociale woningbouw 

- Actie 9: Optimaliseren registratie leegstand 

- Actie 10: Uitbouw patrimonium SVK 

- Actie:11: Uitwerking toewijzingsreglement sociale woningen 

 

DS 4: Duurzaamheid en wonen. 
 Het nemen van initiatieven die duurzaam, ecologisch en energiebewust wonen 
ondersteunen. 
- Actie 12: Duurzaamheid en wonen blijvend promoten  
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9 Overzicht van de acties en afspraken rond de verschillende 

doelstellingen (operationele en strategische) 

 

Strategische doelstelling 1: de uitbouw van kwaliteitsvolle dienstverlening in 

verband met wonen in de gemeente Tielt-Winge 

Operationele doelstelling 1.1: uitbouw van het wooninfopunt 

Nr Wat Eindverant- 

woordelijke 
(Beleid + personeel) 

Financiering Streefdatum Bemerkingen 

1.1.1 Opstart van het 
wooninfopunt in 
de gemeente 

Fons Lemmens (schepen) 
 (informatiedeskundige 
HH) 

Hartje 
Hageland 

Opstart 8 
september 
2009 

Openingsuren 
aanpassen ifv vraag 
en noden 

1.1.2 Bekendmaking 
via 
persconferentie 

Fons Lemmens (schepen) 
L Vanhelden (coördinator 
HH ) 
 

Hartje 
Hageland 

07/09/09  

1.1.3. Verdere 
bekendmaking 
via artikels, 
folders, websites 
edg 

T. Vander Meeren 
(Technisch desk.HH) 
L Vanhelden (coördinator 
HH) 

Hartje 
Hageland 

permanent Verspreiding in de 4 
gemeenten via lokale 
groeperingen en 
gemeentelijke 
organisaties 

1.1.4.  Registratie van 
woonvragen 

(informatiedeskundigeHH)  
L Vanhelden (coördinator 
HH) 

Hartje 
Hageland 

Vanaf 
oktober 2009 

 

Operationele doelstelling 1.2: uitbouw website Hartje Hageland 

1.2.1. Aankondiging en 
startpagina 

Fons Lemmens (schepen), 
L Vanhelden (coördinator 
HH) 
 

Hartje 
Hageland 

07/09/09  

1.2.2 Uitbouw website 
ifv 
bekendmaking 
werking 
wooninfopunt  

A.Corten (medewerkster 
HH) 
L Vanhelden (coördinator 
HH) 
 

Hartje  
Hageland 

Voorjaar 
2010 

Gebeurt in 
samenwerking met 
informatieambtenaar 

1.2.3 Onderhoud en 
optimalisering 

A.Corten (medewerkster 
HH) 

Hartje  
Hageland 

Opstart 
voorjaar 2010 

 
 
 

Operationele doelstelling 1.3: bekendmaking technische ondersteuning 

1.3.1. Bekendmaking 
technische 
ondersteuning 
aan breder 
publiek 

Fons Lemmens (schepen) 
T. Vander Meeren 
(Technisch desk.HH)  
 

Hartje 
Hageland 

permanent Ism de informatie 
deskundige, op 
regelmatige basis via 
gemeenteblad  + via 
aangepaste werving 
ifv doelgroepen 
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Strategische doelstelling 2: Verbetering van het woonpatrimonium in de 

gemeente Tielt-Winge in het kader van  levenslang en aanpasbaar wonen. 

Operationele doelstelling 2.1: wegwerken van de woningen zonder klein comfort 

Nr Wat Eindverant- 

woordelijke 

 

financiering streefdatum bemerkingen 

2.1.1 Opmaak van lijst 
woningen die 
geen klein 
comfort hebben 

Dienst R.O. Tielt-Winge 
E. Van den Brande 
(beleidsdeskundigeHH) 
 

Hartje 
Hageland 

2010-2011 In de mate dat dit 
mogelijk is 

2.1.2 Actie 
ontwikkelen 
voor activering 
en informering 
burgers  

T. Vander Meeren 
(Technisch desk.HH) 
(informatiedeskundigeHH) 

Hartje 
Hageland 

2010-2011  

2.1.3. Verdere 
bekendmaking 
via artikels, 
websites edg 

T. Vander Meeren 
(Technisch desk.HH) 
(informatie-deskundige 
HH) 

Hartje 
Hageland 

permanent Verspreiding in de 4 
gemeenten via 
lokale groeperingen 
en gemeentelijke 
organisaties 

2.1.4.  Registratie van 
acties en 
opvolging 
dossiers 

Fons Lemmens (schepen) 
E. Van den Brande 
(beleidsdeskundige HH) 
L Vanhelden (coördinator) 
 

Hartje 
Hageland 

Opstart 
Voorjaar 
2010 

 

2.1.5 Opmaak 
gemeente-
reglement voor 
premie voor het 
aanpassen van 
woningen zonder 
klein comfort. 

E. Van den Brande 
(beleidsdeskundige HH) 
L Vanhelden (coördinator 

Hartje 
Hageland 

Voorjaar 
2010 

In de begroting 2010 
ǿƻǊŘǘ ϵ мрллл 
voorzien 

 

Operationele doelstelling 2.2: technisch advies door Hartje Hageland 

2.2.1. Bekendmaking 
technische 
ondersteuning 
aan breder 
publiek 

T. Vander Meeren 
(Technisch desk.HH)  
L Vanhelden (coördinator 
HH) 
 

Hartje 
Hageland 

permanent Ism de informatie 
deskundige, op 
regelmatige basis via 
gemeenteblad  + via 
aangepaste werving 
ifv doelgroepen 

2.2.2. Koppeling advies 
aan 
ondersteuning 
wegwerking 
klein comfort  

T. Vander Meeren 
(Technisch desk.HH)  
L Vanhelden (coördinator 
HH) 
 

Hartje  
Hageland 

Opstart 
Voorjaar 
2010 

Gebeurt in 
samenwerking met 
dienst RO Tielt-
Winge 
 
 
 



Woonbeleidsplan Tielt-Winge eindversie januari 2010  67 

 

Operationele doelstelling 2.3:Procesbegeleiding bij het aanpassen van woningen 

2.3.1.. Inhoudelijke 
ondersteuning 
via technisch 
deskundige HH 

T. Vander Meeren 
(Technisch desk.HH)  
L Vanhelden (coördinator) 
 

Hartje 
Hageland 

Opstart 
Voorjaar 
2010 

Ism 
huisvestingsdiensten 
zoals OCMW en SVK 
en mutualiteiten 

2.3.2 Opmaak 
gemeente-
reglement voor 
premie voor het 
aanpassen van 
woningen. 

E. Van den Brande 
(beleidsdeskundige HH) 
L Vanhelden (coördinator 

Hartje 
Hageland 

Voorjaar 
2010 

In de begroting 2010 
ǿƻǊŘǘ ϵ млΦллл 
voorzien 

 

 

 

 

Strategische doelstelling 3: uitbreiding van betaalbaar wonen:initiatieven 

ontwikkelen in het kader van het decreet grond- en pandenbeleid in de 

gemeente Tielt-Winge 
Nr Wat Eindverant- 

woordelijke 

 

financiering streefdatum bemerkingen 

Operationele doelstelling 3.1: Realiseren sociale woningbouw 

3.1.1 WUG Solveld Fons Lemmens 
(schepen) 
dienst (RO Tielt-
Winge)  
Magda 
Gielen(Directeur 
SWAL) 

SWAL  1,3ha reeds 
eigendom van de 
gemeente 

2 eigenaars nog in 
onderhandeling 

3.1.2 Sociaal woonproject 
oude schoolsite Sint-
Joris-Winge 

Fons Lemmens 
(schepen) 
dienst (RO Tielt-
Winge)  
Magda 
Gielen(Directeur 
SWAL) 

SWAL  7 koopwoningen 
8 huurwoningen 

Operationele doelstelling 3.2: Optimaliseren registratie leegstand 

3.2.1. Bevoegdheidsoverdracht 
voor opmaak, opbouw 
leegstandsregister, 
onderzoeks-controle en 
vaststellingsbevoegdheid 

College van 
burgemeester en 
schepenen 

 26 oktober 
2009 

 

3.2.2 opmaak, opbouw 
leegstandsregister 

Tina Vander 
Meren(Technisch 
desk.HH) E. Van den 
Brande (. HH) 
 

 2010 - 2011 Ism de dienst RO 

Opleiding Cevi en 
Logins NV 
leegstandsregister 
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3.2.3. Opstellen gemeente-
reglement  voor de 
indicaties van leegstand. 

E. V.d.Brande 
(woonbeleid HH)L 
Vanhelden 
(coördinator HH )l 

 december 
2009 

ISM de dienst RO 

3.2.4 Opstellen gemeente-
reglement  voor de 
heffing op leegstand 

E. V.d.Brande 
(woonbeleid HH)L 
Vanhelden 
(coördinator HH )l 

 Voorjaar 
2010 

ISM de dienst RO 
en de rekendienst 
gemeente 

Operationele doelstelling 3.3: Uitbouw patrimonium SVK 

3.3.1 Uitzuiveren 
vermoedenslijst 
leegstand voor mogelijke 
verhuur aan SVK 

Jacqueline 
Mercxk(Coördinator 
SVK Hageland) 
Dienst RO Tielt-
Winge 
Tina Vander 
Meren(Technisch 
desk.HH)  
 
 

 Voorjaar 
2010 

Opleiding Cevi en 
Logins NV 
leegstandsregister 

3.3.2 Nieuwe acties voor 
werving SVK-woningen 
als opvolging 
vermoedenslijst. 

Jacqueline 
Mercxk(Coördinator 
SVK Hageland) 
Dienst RO Tielt-
Winge 
Tina Vander 
Meren(Technisch 
desk.HH)  
 
 

 2010- 2011  

Operationele doelstelling 3.4: Uitwerking Toewijzigingsreglement sociale woningen  

3.4.1. Opmaak 
totstandkomings-
procedure 

Dienst RO Tielt-
Winge 
L Vanhelden 
(coördinator HH) 

Hartje 
Hageland 

2010 Dient 
goedgekeurd door 
CBS en 
gemeenteraad 

3.4.2. Opmaak werktekst 
toekenningsregl. 

Dienst RO Tielt-
Winge 
L Vanhelden 
(coördinator HH) 

Hartje 
Hageland 

2010 Dient 
goedgekeurd door 
CBS en 
gemeenteraad 

3.4.3. Afwerking teksten en 
controle op wettelijke 
vorm 

Fons Lemmens 
(schepen) 
Afgev. Wonen 
Vlaanderen 

Hartje 
Hageland 

2010 Dient 
goedgekeurd door 
bevoegd minister 
na goedkeuring dr 
departement. 
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Strategische doelstelling 4: duurzaamheid en wonen in de gemeente  

Tielt-Winge 

Operationele doelstelling 4.1: Duurzaamheid en wonen blijvend promoten 
Nr Wat Eindverant- 

woordelijke 

 

financiering streefdatum bemerkingen 

4.1.1 Opzetten 
sensibiliserings-
campagne rond 
duurzaamheid en 
wonen 

Fons Lemmens schepen 
Duurzaamheids 
ambtenaar Tielt-Winge 
E.Van den Brande 
(beleidsdesk. HH) 
 

  2010-2011 Ism de bestaande 
milieudiensten 

4.1.2. Verder promoten 
van de 
energiescans voor 
bestaande 
woningen 

T. Vander Meeren 
(Technisch desk.HH) 
L Vanhelden (coördinator) 

Gemeente 
en PBE 

2010-2011 Ism milieudienst, 
OCMW, dienst RO 
en SVK 

Opvolgingscans 
ism. IGO-Leuven 

4.1.3. Studie naar 
mogelijkheden 
ondersteuning 
duurzaam bouwen 
en wonen 

Duurzaamheids 
ambtenaar Tielt-Winge 
E. Van den Brande 
(beleidsdesk. HH) 
L Vanhelden (coördinator) 

Hartje 
Hageland 

Vanaf 
voorjaar 2010 

Ism de bestaande 
milieudiensten 

4.1.4 Organisatie info 
avonden 
duurzaam bouwen 

Duurzaamheidsambtenaar 
Tielt-Winge 

Gemeente 
Tielt-Winge 

Nov - dec 
2009 

Ism HH 

 

Tot slot 
 

Zoals reeds eerder vermeld (zie supra 6.2.) is de woonsituatie in de gemeente een levende 

entiteit die steeds verandert, groeit en beweegt. De hier gehanteerde doelstellingen zetten 

de krijtlijnen van het toekomstige woonbeleid uit. De uitwerking van de concrete acties en 

de opvolging hiervan door het lokale woonoverleg, zal in de loop van de tijd zeker tot 

bijsturingen van dit plan leiden. De tijd zal het uitwijzen. Maar de realisatie van deze 

vooropgestelde doelen zal hoe dan ook de burger ten goede komen en het wonen in Tielt-

Winge aangenamer, duurzamer en gerieflijker maken. 

 

 

 

 

 



Woonbeleidsplan Tielt-Winge eindversie januari 2010  70 

 

 

Bijlage 1. bij het woonbeleidsplan TIELT-WINGE:  

¶ {ŀƳŜƴǎǘŜƭƭƛƴƎ .ŜƘŜŜǊǎŎƻƳƛǘŞ ΨIŀǊǘƧŜ IŀƎŜƭŀƴŘΩ 
 

 

Leden 

Naam Functie 
Fons Lemmens  
Tielt-Winge 

Voorzitter HH 
Schepen  

Benny Reviers 
Bekkevoort 

Ondervoorzitter HH 
Schepen  

Marcel Smekens 
Tielt-Winge 

Stemgerechtigd lid 
Schepen 

Steve Cleynen 
Bekkevoort 

Stemgerechtigd lid 
Gemeenteraadslid 

Michel  Vander Velpen 
Kortenaken 

Stemgerechtigd lid 
Schepen 

Dr. Ludo De Roo 
Kortenaken 

Stemgerechtigd lid 
Gemeenteraadslid 

Jos Vicca 
Glabbeek 

Stemgerechtigd lid 
Schepen  

Andre Debecker,  
Glabbeek 

Stemgerechtigd lid 
Schepen 

G. Haesevoets 
Provincie Vl-Brabant 

Deskundige gemeentelijk woonbeleid 

Johan Baeten 
RWO Vlaanderen 

Wonen Vlaanderen afd. Vlaams-Brabant 

Diensthoofd Vlaams-Brabant 
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BIJLAGE 2: 

 

Situeringkaart Hageland 

 

 

 

 

BRON: http://webu.vlaamsbrabant.be/deelsites/toerisme/toerismeContent.jsp?page=5682 



Woonbeleidsplan Tielt-Winge eindversie januari 2010  72 

 

BIJLAGE 3: 

KAART 1: Bestaande nederzettingsstructuur Tielt-Winge 

 

 
 
Bron: Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Tielt-Winge, Informatief deel, Kaarten, 2009, Kaart 16. 
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BIJLAGE 4: 

KAART 2: Bestaande nederzettingsstructuur Tielt 

 
 

 
Bron: Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Tielt-Winge, Informatief deel, Kaarten, 2009, Kaart 16. 
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BIJLAGE 5: 

KAART 3: Bestaande nederzettingsstructuur Sint-Joris-Winge 

 
 
Bron: Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Tielt-Winge, Informatief deel, Kaarten, 2009, Kaart 16. 


